Peny6nura Kocoso- Republika Kosovés — Republic of Kosovo
Onwmuna mpnye - Komuna e Shtérpcés - Municipality of Strpce
Ooemerve 3a Inanuparwe, Pexoncmpyxyujy, Ypbanusam u 3awumumy scusomue cpedune -
Drejtori i drejtoris pér Planifikim, Rndertim, Urbanizem dhe Mbrojtje te Ambientit

Odeljenje za Planiranje, Rekonstrukciju, Urbanizam i Zastitu

Sredine

Datum / Data/ Date:  27.08.2025. god.

Za/ Pér/ For: Ministarstvo Sredine, Prostornog Planiranja i Infrastrukture
Preko /Pérmes/ Through: Arhive
Od / Nga/ From: Direktora odeljenja

Izvestaj 0 javnom razmatranju za Opstinski Razvojni Plan Strpca

Predmet / Lénda / Subject:
(2025-2033)

IZVESTAJ O JAVNOM RAZMATRANJIU ZA ORP (2025-2033)

Na osnovu ¢lana 12. Administrativnog upustva MSPP - br. 05/2014 o odgovrnostima
organa za prostorno planiranje i principe i procedure za uceSce javnosti u prostornom
planiranju, sadinjava se Izvestaj o javnom razmatranju za Opstinski Razvojni Plan Strpca
(2025-2033).

Opstinski Razvojni Plan (2025-2033) bio je na javhom razmatranju u periodu od
29.05.2025. do 30.06.2025. godine.

Tokom ovog perioda zainteresovane strane dostavili su svoje zahteve, predloge,
sugestije i komentare odeljenju za Planiranje, Rekonstrukciju, Urbanizam i Zastitu Sredine.

Sadrzaj:

Uvod,

Hronologija Javnog Razmatranja;

Registar ucesnika i njihovih zahteva, predloga i primedbi;
Obrazlozenje za usvajanje ili odbijanje zahteva, predloga i primedbi;
Zapisnik sa prezentacije i diskusije tokom javnog razmatranja;
Objava Izvestaja javnog razmatranja
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1. UVOD



Razvojni plan opstine Strpce predstavlja najvazniji vise-sektorski dokument kojim se
definisu prioriteti, ciljevi i pravci odrzivog drustveno-ekonomskog razvoja opstine Strpce za
period od 8 godina (2025-2033). ORP putem grafikona, mapa i tekstualnog dela definise vrstu,
namenu i planirano kori$éenje prostoara kao i akcione mere koje se zasnivaju na trajanju i
ostvarivim projekcijama javnih i privatnih investicija za kompletnu teritoriju Opstine Strpce.

Opstinski Razvojni Plan (2025-2033) izraden je na osnovu Zakona o Prostornom
Planiranju br. 04/L-174, Zakona o Izgradnji 04/L-110, Zakona o kulturnom nasledu, Zakona o
puteva, Zakona o Strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu, Administrativnog uputstva
mspp- br. 08/2017 o tehnickim normativima prostornog planiranja, Administrativnog uputstva
br. 05/2014 o odgovornostima organa za prostorno planiranjekao i principe i procedure za
ucesée javnosti u prostornom planiranju, kao i skladu sa Prostornim Planom Kosova.

Kroz sveobuhvatan i transparentan proces prilikom izrade ovog dokumenta postignut
je Sirok konsenzus stanovnika 1 stru¢njaka iz razlicitih oblasti. Ovakav pristup je u procesu
izrade Plana ukljucio interese 1 specifi¢nosti svih drustvenih grupa u OpStini gde je stvorena
dobra osnova za samo sprovodenje.


https://eu-central-1.protection.sophos.com/?d=rks-gov.net&u=aHR0cHM6Ly9nemsucmtzLWdvdi5uZXQvQWN0RGV0YWlsLmFzcHg_QWN0SUQ9MTQ4MjI%3D&i=NjY1ZjMwZjUzZjQ1OGIzNzc1OTM2ZDRi&t=d2p5czZRQ21ESW9EM2xYQ2Urb1lLS1BZMzViVlE1RXVPbGtHOWFJeXRnWT0%3D&h=8f76a6f3e4fd4c04af7de08bad7bce34&s=AVNPUEhUT0NFTkNSWVBUSVZQKWHIVlsXMa5ThfpBppdYbhK494ejpI6fOLTcJn8Wnw
https://eu-central-1.protection.sophos.com/?d=rks-gov.net&u=aHR0cHM6Ly9nemsucmtzLWdvdi5uZXQvQWN0RGV0YWlsLmFzcHg_QWN0SUQ9MTQ4MjI%3D&i=NjY1ZjMwZjUzZjQ1OGIzNzc1OTM2ZDRi&t=d2p5czZRQ21ESW9EM2xYQ2Urb1lLS1BZMzViVlE1RXVPbGtHOWFJeXRnWT0%3D&h=8f76a6f3e4fd4c04af7de08bad7bce34&s=AVNPUEhUT0NFTkNSWVBUSVZQKWHIVlsXMa5ThfpBppdYbhK494ejpI6fOLTcJn8Wnw
https://eu-central-1.protection.sophos.com/?d=rks-gov.net&u=aHR0cHM6Ly9nemsucmtzLWdvdi5uZXQvQWN0RGV0YWlsLmFzcHg_QWN0SUQ9MTAyMjY%3D&i=NjY1ZjMwZjUzZjQ1OGIzNzc1OTM2ZDRi&t=aktjb1U5em9HTmhTVEZ0QThGU0pOd3dJZXJ4NGw2RjlXaVpDN3dhT09mVT0%3D&h=8f76a6f3e4fd4c04af7de08bad7bce34&s=AVNPUEhUT0NFTkNSWVBUSVZQKWHIVlsXMa5ThfpBppdYbhK494ejpI6fOLTcJn8Wnw
https://eu-central-1.protection.sophos.com/?d=rks-gov.net&u=aHR0cHM6Ly9nemsucmtzLWdvdi5uZXQvQWN0RGV0YWlsLmFzcHg_QWN0SUQ9MTAyMjY%3D&i=NjY1ZjMwZjUzZjQ1OGIzNzc1OTM2ZDRi&t=aktjb1U5em9HTmhTVEZ0QThGU0pOd3dJZXJ4NGw2RjlXaVpDN3dhT09mVT0%3D&h=8f76a6f3e4fd4c04af7de08bad7bce34&s=AVNPUEhUT0NFTkNSWVBUSVZQKWHIVlsXMa5ThfpBppdYbhK494ejpI6fOLTcJn8Wnw
https://eu-central-1.protection.sophos.com/?d=rks-gov.net&u=aHR0cHM6Ly9nemsucmtzLWdvdi5uZXQvQWN0RGV0YWlsLmFzcHg_QWN0SUQ9MTAyMjY%3D&i=NjY1ZjMwZjUzZjQ1OGIzNzc1OTM2ZDRi&t=aktjb1U5em9HTmhTVEZ0QThGU0pOd3dJZXJ4NGw2RjlXaVpDN3dhT09mVT0%3D&h=8f76a6f3e4fd4c04af7de08bad7bce34&s=AVNPUEhUT0NFTkNSWVBUSVZQKWHIVlsXMa5ThfpBppdYbhK494ejpI6fOLTcJn8Wnw

2. HRONOLOGIJA JAVNOG
RAZMATRANJA



Posle dobijanja Odluke od strane Ministarstva Sredine, Prostornog, Planiranja i
Infrastrukture o saglasnosti za otvaranje Javnog Razmatranja za Razvojni Plan Opstine Strpce
(2025-2033) sa brojem 7644-2/24 od dana 21.01.2025., Skupstina Opstine Strpce usvojila je
Odluku o stavljanju na Javno razmatranje nacrt Opstinskog Razvojnog Plana (2025-2033) sa
br. 01-020/08-2970/25 od dana 01.04.2025. godine, prilozene u nastavku.

b,
Oatn

Opitina Stepee

Komuna e Shtérpeés

Mumicipality of Strpee

Na osnovu Clana 12, Clana 17, tacka (b), elana 40, tacka (1) Zakona o lokalnoj samoupravi br., 03/L-040, clana
5, podstay 1.2.1 i &lana 10, podgtay 2.1, lana 11, Stav 1, podstay 1,2, ¢lan 15 I clan 20, Yakona o Prostornom I
plairanju Br. 04/, -174 od dana 23,08.20(3 , clan 7, stav 2 Administrativnog uputstva MSPP 05/2014 Q I
odgovornostiina organa za prostorno planiranje i principima i procedurama za ucesce javnosti u prostornom |
planiranju, clanovi 19, 22, stav 1.7 i clan 28 Administrativnog uputstva (MALS) br. 04/2023 O olvorenoj
administraciji u opstinama, clanovi 13, 14 i 16 Uredbe o transparentnosti opstine Stepee 01-020 / 08-8454 /
22 od dana 24.06,2022, &1. 10, 15 i 34 Statuta opstine Strpee Br, 01.898 od 14.07.2010.godine, clan 8, Odluke
Skupiitine opstine Strpee br.01-020/08-4052/18 od 29.03,2018.godine o iwadi Razvojnog plana apstine , i
Odlukom Ministavstva vivotne sredine, prostomog planivanja i infrastrukture be, 7644.2/24 od 21.01.2025 o
Saglusnosti za otvaranje Javnog razmatiunja Projekta razvola opstine Strpee 2025-2033, Skupstina opstine je
na seduici odvzano 26.03.2025 usvojila sledece:

ODLUKA O STAVIJANIU NA JAVNU RASPRAVU
Clan |
Nacrl razvoja plann opstine Stupee 2025-2033+ stavlja se na joviu raspravu u opstini Strpee.
Clan 2

1. Juvno objavljivanje Nacrta plona razvaja opstine Strpee 2025-2033, u op#tini Strpee, visi se najmanje 8
(osam) dana pre olvaranjn javaog uvida i javai uvid raje 30 dana,

2. Javna rasprava sc odezava u skladu sa zakonskim i podzakonskim odredbama na snazi, sa naglaskom na
Administrativinom Uputstva br. 05/2014 (M.’ZSPP) o odgovornostitna ergana va prostormo planiranje kao i
principima i procedurama za udedée javnosti u prostornom planiranju i organizaje ga Odelenjo za planiranje,
vekounstrulkeiju, urbanizam i zagtitu Zivotne sredine koja u ovom petiodn, izmedu ostalog, predstavlja graficki
i tekstualni deo Nacrta opitinskog plana razvoja opstine 2025-2033+,

Clan 3

Predlozi, sugestije, ili primedbe u vezi sa predmetnim dokumentom mogu se dostaviti u toku trajanja javne




ragprave pulen neposredne vasprave sa gradanima, u pisanoj formi Odelenju v planiranje, rekonstrakeiju,
arbanivam 1 zaStity Fivotne sredine v zgradi Opéting, po poziva za javost, kao i v clektronskaej formi nave-
mail adresu; wrbanizam@rks-gov.net u roku {rajanja javae rasprave,

Clan 4

Dokument prema clanu 1, otlnosno Nacit opstinskog plana tazvoja opsting Strpee 2025-2033 je sastavni
deo ove odluke § objavljuje se na zvanienom sajtu opsting Strpee.

Clan 5

¢ Odelenje za planiranje, rekonstruleciju, urbanizam i vastitu

1. favau rasprava je u obavezi da sproved
aspravy , | daje obrazlosenja w verd sa prilivatanjem

yivotne sredine, koja takode priprema jzvestaj za jaynu r
ili odbijanjem koukretnih predloga i sugestija,
2. U periodu jave rasprave po ovoj odluci, Odelenje 7a planitanje, rekonstinleiju, urbanizant i zastitu

vivoine sredine sataduje i koordinira sa Kaneclarijom za odnose sa jaynascu | infonmisanje.
Clan 6

Nalcon zavesenog razmatranja, Odelenje 74 planiranje, relonstrukeiju, urbanizam i Zagtitu zivolne sredine
preduzima sve zalkonom propisane radnje za finalizaciju dokumenta Nacria plana razvoja opstine Strpee
2025-2033 i njegovis obradu u Skupstini opsline Stipee na razmatranje i konaeno usvajanje,

Clan 7

ova odiuka stupa na snagu nakon upusivanja nadzernem orgamu, W

Uz saglasnost Skupstine opstine Strpee,
-040, i nakon objave na vvanicnom sajlu

skladu sa clanom 81, Zakona o kokalnoj samoupravi, broj 03-L.
opstine.

Presedavajuci Slaupstine Opstine




U skladu sa ¢lanom 20. Zakona o Prostornom Planiranju 04/L-174 i ¢lana 6, 7, 8, i 10.
Administrativnog upustva MSPP - br. 05/2014 o odgovrnostima organa za prostorno planiranje
I principe i procedure za ucescée javnosti u prostornom planiranju, doneseno je i postavljeno na
oglasnim mestima, web stranici i facebook stranici Opstine Strpce, Obavestenje o otvaranju
Javnog Razmatranja za nacrt Opstinskog Razvojnog Plana (2025-2033).
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“Ornirtana 1Tpine — Ofe/bebe 3a [UIaHUpae, PEKOHCTPYKIM]y, ypOaHH3aM M 3aliTHTY >KUBOTHE
cpeamue, y ckiajgy ca wianoMm 20. 3akoma 0 NPOCTOPHOM IulaHupary Op. 3axoma 04/J1-174 u
AJAMUHHCTPATUBHAM yIyTCTBOM 6p. 05/2014, untan 8, 3a oAroBOpHOCT AyTOpHTETA 38 IPOCTOPHO IJIAHUPAFLE U
NPHHIMITAMA W TIOCTYIIKMMa 3a yuemhe jaBHOCTH y NMPOCTOPHOM IUIAHUpaby, Ypeade o TpaHCHapeHTHOCTH
Onuwrrune Itprne unan 12, 1 Ha ocHoBy omnyke Ckynmtune ommrune [tprme 6p. 01-020/08-2970/25 ox
26.03.2025. rogune o6jasibyje cienehe:

OBABEIITEWBE

O OTBAPAILY JABHE PACIIPABE O HALPTY IMJAHA PA3BOJA OINIUITHUHE
2025-2033

VY uuiby nojictuiama rpahana u TpaHCIIaApEHTHOCTH, ¥ UCIIYHhaBambha 3aKOHCKHX obaBe3a, 06aBenTaBaMo
cBe saunTepecosane Ja he Ommruna [tprme ox 29.05.2025. 1o 30.06.2025. roanne oapIKaTH jaBHY pacrpaBy
o Haupry noxymenra - Onmruacku Pazsojuu ITnan 2025-2033.

Haupr noxymenra OPIT Omrrune Ilrprme 2025-2033 npowmao je ce (ase npensubene Baxehnm
3aKOHUMA.

ITpema 3akony o MPOCTOPHOM ITAHHpPaAILY, jaBHA paciipasa Tpaje 30 maHa U TOKOM OBOT NEPHOJA CBU
3aMHTEPECOBAHM MOIY Jla JIOCTABE KOMEHTape M CYrecTHje, a FHMXOB Iperiie]] crnpoBoad Jlupexuuja 3a
IUTAHMParbe, PEKOHCTPYKIIH]Y, YpOaHH3aIUjy H 3aIITHTY )XHBOTHE CPEIUHE.

Cepxa opranumsoBama jaBHe pacnpase, kao Jjeina nporeca uspage OPIT Ommruue Iltprne, jecre
HPUKYIbAE U OLEHIHUBAILE KOMEHTApA, 3allaKarha i CyrecTHja Koje cilyske 3a moBehame KBaIuTeTa JJOKyMeHTa
1pe KOHAYHOT ycBajarba.

Haupr OPIT moxymenra moxxe ce mahm Ha oGjaB/beHOM JuHKY: https:/shterpce.rks-gov.net/sr/ Ha
3BannyHoj Be6 crpanunyu OmmruHe IIITpre. 3annTepecoBane cTpaHe MOTY JIOCTABUTH KOMEHTApE, 3araarba
u cyrecruje y mramnanoj (opmu KaHuenapuju 3a npHjeM y ONIITHHH, KAO W IyTeM e-IOIITE:
strpce.urbanizam@rks-gov.net.

CBu KOMeHTapH, 3anaxara u cyrectuje Mory ce mnociatu g0 30.06.2025. rogune u 6uhe pasmarpanu u
YKJbYUEHH Y U3BEIITAj O jaBHOj pacnpaBH y ciyiajly ca uiaHom 12 Ajmuuucrpatusaor ynyrersa 6p. 05/2014 o
O/IFOBOPHOCTH AyTOPHUTETA 3a INPOCTOPHO IJIAHUPae M MPUHIMIIAMA U IpoleaypaMa 3a yuewnhe jaBHOCTH y
MIPOCTOPHOM TUIAHUPAbY.

OBo obaBemrere ce ImocTaBba Ha jaBHy oriacHy tabiy, BeG crpanuily ONITHHE W Apyre OHJIAjH
miatdopme OmmuTHHE, M JPYrHM CpPeJICTBUMa HMH(pOpMHCaba y CKIIajy ca WIAaHOM 8 AJIMHHHCTPATHBHOT
ymyrersa 6p. 05/2014, 3a oxroopHocT AyTOpHTETA 32 IPOCTOPHO IVIAHUPAFLE M MPHHIAIAMA W TIPOLIELy paMa
3a yvemnihie jaBHOCTH Y IPOCTOPHOM ILIaHUPAILY ) i

\ Credan Kona B .‘
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f ‘ Omwrtuka Wrpnue / Komuna Shiterpcé / Municipality of Strpce was T attending an
event.
May 20 - Gy

MO3NBE 3A JABHY PACTIPABY

nosueajy ce rpahanun onwrune Wrpnue, sepoke 3ajegHuLe, HEENZAWH CEKTOP, MHTEPECHE MPYNE,
NpeAcTaBHKULM CENa, JABHOM CEKTOPAa, NPMEATHOr CEKTOpa W CBe ApYTeSaUHTEpEcoBaHe CTpaHe Aa
YYECTBY]Y Ha OTEapatsy jasHe gebare HaupTta onwmvHokor passojHor naada cnwride Lrpnoe.
Nokauwja: Xoten Bpesoerua, Ha Bpesosnyw

Aaryw: 29.05.2025.

Bpeme: 10.00 vacosa.
Mepwog jasHe pacnpaee Tpaje og 29.05. - 30.06.2025. roguHe.

CacraHax 3a oTeaparee jasHe pacnpase 3a OPM (OnwruHckn paseojHl naaH) opradusyje Ogemere
33 MNaHWpatbe, PEKOHCTEYKUMY, yPOaHW3aM M SaWTTy RUECTHE cpegiHe onwTuHe LWrpnue,

AHEBHW PEA

09:30 - 10:00 JoBpogownnua y3 kady:

10:00 - 10:15 ¥eonna pew;

10:20 - 10:50 MpesenTaumja HaupTa - ONWTHHCKA passojHu naad 3a cnwrtray Wrpnoe;
10:50 - 11:30 Oveapame pebare;

11:30 - 12:00 Cnepehn kopauw v sateapame aebare;
12:00 - 13:00 3ajeammukn pyqak

FTESE

FTOHEMN gytetarét e Komunés 58 Sht&rpcés, BashkEsité Fetare, OJ0-t&, Grupet e Interesit,
pErfagésuesit e fshatrave, sekton publik, sektori privat dhe tE gjith& t& interesuarit tjers, t8 b&hen
pl=s€ né hapjen e shgyrtimit publik t& Draft - Planit Zhvillimer Komunal t& komunégs s& Shtérpeés,
Lokacioni: Hatel Brezovica, Brezovicé

Data:29.05.2025

Koha:10:00

Koha e shgyrtimit publik zgjat nga data:29.05.2025 deri me date:30.06.2025.
Organizmin e takimit p8r hapjen e shgyrtimit publik t& PZHK (Planit Zhvillimor Komunal) e bén
Drejtoria pér Planifikim, Rindertir, Urbanizém dhe Mbrojtje te Ambientit t& Komunés s& Shtérpcés,

AGJENDA
Tema: Hapja e Shgyrtimit publik pEr Draft-Planin Zhvillimor Komunal per komunén e Shtérpcés

Vendi: Hotel Brezovica, Brezovicé
Data: 29 Maj 2025

09:30 - 10:00 Miréseardhje & Kafe

10:00 - 10:15 Fjalimet hyrése

10:20 - 10:50 Prezentimi i Draft-"Plani Zhwillimor Komunal® pér komunén e ShitSrpcés
10:50 - 11:30 Debat i hapur

11:30 - 12:00 Hapat e ardhsh&m dhe mbyllja e takimit

12:00 - 13:00 Dreka

10



Otvaranje Javnog Razmatranja organizovalo je odeljenje za Planiranje, Rekonstrukciju,
Urbanizam i Zastitu Sredine u saradnji sa predstavnicima OSCE-a, dana 29.05.2025. godine u
hotelu ”Brezovica”. Sam proces javnog razmatranja trajo je do 30.06.2025. godine.

Osim transparentnosti i ispunjavanjem zakonskih obaveza, otvaranje Javnog
razmatranja imalo je za cilj:

- da se gradani, udruzenja i stru¢na javnost upoznaju sa nacrtom Opstinskog Razvojnog
Plana,
- da se omoguci davanje sugestija, primedbi i predloga radi unapredenja dokumenta,

- da se obezbedi transparentnost i u¢esce javnosti u donosenju strateskih odluka.
Tokom otvaranja javne rasprave prisustvovalo je ukupno 61 ucesnika, ukljucujuci goste

iz Ministarstva Sredine, Prostornog Planiranja i Infrastrukture, predstavnike mesnih zajednica,
javnih preduzeéa, udruzenja gradana, kao i pojedina¢ne gradane iz razli¢itih sektora.

U uvodnom delu, prestavnik Odeljenja za Planiranje, Rekonstrukciju, Urbanizam i
Zastitu Sredine pozdravio je prisutne i1 ukratko objasnio znacaj izrade OpStinskog Razvojnog
Plana. Nakon uvodnog obracanja, stru¢ni tim je prezentovao nacrt dokumenta, ukljucujuci
glavne ciljeve, smernice, prioritete i planirane mere u oblastima kori¢¢enja zemljista,
ekonomskog razvoja, infrastrukture, obrazovanja, turizma, demografije i zaStite Zzivotne
sredine u okvir Opstinskog Razvojnog Plana. Nakon prezentacije usledila je otvorena diskusija
u kojoj su ucesnici iznosili svoje predloge, primedbe i pitanja u vecini slucejeva za planiranim
prostornim razvojem.

SLIKE UCESNIKA SA OTVARANJA JAVNOG RAZMATRANJA
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LISTA UCESNIKA SA OTVARANJA JAVNOG RAZMATRANIJA

Organization for Security and
S C Co-operation in Europe
Mission in Kosovo

PARTICIPANTS LIST
Project number: 2101252

Activity no. 1.2 “Support to Ministry of Environment, Spatial Planning and Infrastructure (MESPI) in promoting the new Law on Expropriation
of Immovable Property and Law on Social and Affordable Housing as well as in drafting of its Administrative Instructions (Als), and in

presenting central level spatial planning documents”

Ime i prezime
Emri Mbiemri
Name Surname

29.05.2025
Hotel “Brezovica”, Stpce/Shtérpcé
Predstavnik: Kontakt
Perfagesues i: Kontakti

VERRS !

)

Representativ of: Contact

Potpis |
Nénshkrimi
Signature
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Ime i prezime Predstavnik: Kontakt Potpis
Emri Mbiemri Perfagesues i: Kontakti Nénshkrimi
> Name Surname of: Contact Signa
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Ime i prezime Predstavnik: Kontakt
Emri Mbiemri Perfagesues i: Kontakti Nénshk

. —Name Surname | Representativ oft Contact a
- Lewid Nevesmmnp| oR3vi Ay R0 Pes ov<fsrg 814 4 7%/
Pergerin Miosuens | oriTin Srarer 45 /673 240 Pz
7 Ethaters  féy Kerunve  Shreesc oY~ 202 -2373 .
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¥ JowE  Hoena HHPUL/ (PH 074 895 Fon ) Houin,
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Tlamety mrecay MMPH] / \Ph ©B8 200 14125 oy
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Ime i prezime Predstavnik: Kontakt Potpis
Priiesiel] it onans o o iy

*| LAER DERGUT ) < S E = Doy
> ARTE FR1G1 G AsH! —{— e =
1S Ik Budoe Ct s § fn Y
TINENAD TASIE il = N
= H100AG__ Fouid <i7 A >
| Qwrau RIS fosce b A
1 Jvonn Hivolit OSCE]PelS Gy | 049 95% 182 [N, -
N Beisern Peorn oscd-/f’c,/j 043 356 G4 ////(;(Q/k/ -
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
7.
72.
73.

74.

75.

76.

7

78.

79.

80.

Gender/ethnicity No.
breakdown

Female 13
Male 29
Albanian 22
Serbian 20
Bosnian =
Turkish —
RAE -
OSCE 9
Total no. Participants: | 64
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Nastavak Javnog razmatranja, zainteresovanim stranama je omogucéeno podnoSenje
zahteva odeljenju za Planiranje, Rekonstrukciju, Urbanizam i Zastitu Sredine putem zahteva u
Stampanoj formi ili putem meila, kao i1 ostavljanje komentara, sugestija i zapazanja u knjizi za
komentare do 30.06. 2025. godine.
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3. REGISTAR UCESNIKA 1
NJIHOVIH ZAHTEVA, PREDLOGA
| PRIMEDBI
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Tokom perioda Javnog Razmatranja od 29.05.2025. do 30.06.2025. godine,primljeno je:

- 25 zahteva u fizi¢koj formi za prosirenje planiranog gradevinskog razvoja,

- 1 predloga u fizickoj formi za razvoj turisticke zone,

- 1 zahtev u elektornskoj formi za prosirenje planiranog gradevinskog razvoja,

- 7 komentara i sugestija je zabelezeno u knjizi za komentare koji su se odnosili za prosirenje

planiranog gradevinskog razvoja.

Registar uéesnika u Javnom Razmatranju tokom perioda od 29.05.2025. do 30.06.2025. godine

Zahtevi u fizi¢koj formi

Br. Ime i prezime stranke Zahtev / predlog / primedba
1 HIB Petroll Sh.P.K. Zahtev za proSirenje gradevinske zone
2. Abazi Imer Zahtev za proSirenje gradevinske zone
3. Ramush Bejiqi Zahtev za prosirenje gradevinske zone
4, Vata Donart Zahtev za proSirenje gradevinske zone
5. Nazmi Viga Zahtev za prosirenje gradevinske zone
6. Vlastimir Stojéetovi¢ Zahtev za prosirenje gradevinske zone
7. Arsenije Milosavljevié Zahtev za proSirenje gradevinske zone
8. Ljubisa Mirkovi¢ Zahtev za prosirenje gradevinske zone
9. Burim Riza Zahtev za prosirenje gradevinske zone
10. | Albert Bajrami Zahtev za proSirenje gradevinske zone
11. Mehmet Pristina Zahtev za razvoj zone za hotelijerstvo u kombinaciji sa
centrom za rehabilitaciju i sport
12. | Dejan Ljubi¢ sa potpisnicima: Milivoje Zivkovié, | Zahtev za proirenje gradevinske zone
Ljubomir Zivkovi¢,Sonja Ko¢oska, Radmila Ljubié,
Milosava Ljubi¢ i Zoran Zivkovié
13. | RAFII Sh.P.K. Zahtev za razvoj rekreativno- turisti¢ke zone
14. | Gjergji Fitor Zahtev za prosirenje gradevinske zone za razvoj biznisa
15. | Melit Hysenaj i Ruzhdi Mazreku Zahtev za proSirenje gradevinske zone za razvoj
rekreativno- turisticke zone (planinski turizam)
16. | Zekirja Elezi Zahtev za proSirenje gradevinske zone za razvoj
rekreativno- turisticke  zone (planinski turizam)
17. | Hasan Elezi Zahtev za prosirenje gradevinske zone za razvoj turisti¢kog
naselja.
18. | Hasan Elezi Zahtev za prosirenje gradevinske zone za razvoj turistiCkog
naselja.
19. | Dejan Ljubi¢ Zahtev za prosirenje gradevinske zone za razvoj projekata
usmerenih na privredne delatnosti
20. | Zoran Pe¢inoéevic¢ Zahtev za prosirenje gradevinske zone
21. | Blerim Mita Zahtev za proSirenje gradevinske zone za razvoj seoskog
turizma.
22. | Tome Gashi, Flamur Sopa, BD Engineering, Milan | Zahtev za pro$irenje gradevinske zone
Nedeljkovi¢ i Snezana Filipovié¢
23. | Djurdja Banduli¢, Stanimir Stanisi¢, Nedeljko Nedeljkovi¢| Zahtev za prosirenje gradevinske zone
24. | TafaTafe Zahtev za prosirenje gradevinske zone
25. | TafaTafe Zahtev za prosirenje gradevinske zone
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Predlog u fizi¢kej formi za razvoj turisti¢kog centra

1. | Igor Joginac | Predlog razvoja turistickog centra.
Zahtev u elektronskoj formi
1. ‘ Gjergji Fitor ‘ Zahtev za prosirenje gradevinske zone za razvoj biznisa
Komentari i sugestije iz knjige za komentare
1. Mehmet Prishtina Zahtev za razvoj gradevinske zone za hotelijerstvo u
kombinaciji sa centrom za rehabilitaciju i sport
2. Ehad Bytyqi (Rafii sh.p.k.) Zahtev za odobrenje zone za turisti¢ko-rekreativi razvoj
3. Leonit Gecaj po ovla¢éenju Gazmend Gjegjaj Zahtev za razvoj gradevinske zone za razvoj porodi¢nog
biznisa
4. Melit Hysenaj Zahtev za proSirenje gradevinske zone
5. Tome Gashi, Flamur Sopa, BD Engineering, Milan Zahtev za prosirenje gradevinske zone
Nedeljkovi¢ i Snezana Filipovié
6. Djurdja Bandulié¢, Zahtev za proSirenje gradevinske zone
Stanimir Stanisi¢, Nedeljko Nedeljkovi¢
7. Zekirja Elezi Zahtev za prosirenje gradevinske zone
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ZAHTEVI, PREDLOZI | PRIMEDBE UCESNIKA U JAVNOM RAZMATRANJU

Jlatym / Data/ Date 29.05.2025.
Zal Pér rOdeljenje za Planiranje, rekonstrukciju, urbanizam i zastitu Zivotne sredine
| Preko/Pérmes/: | Arhive B
0d/ Nga/: ' 1113 Petrol Sh.K.P
é . Zahtev L )-REPUBLIKA E KOSOVES 1o~
Zahtev / Lénda /: A&/ o E-KOMUNA E SHTERPCES a

nim ot OLAZNI - HYRESE
mon DB =L50 02 - 5215)28
/

Postovani, el

29.05. 20285

1

i Cata

Zahvaljujem se na prilici da podnesem zahtev za ulv1=§tenje~m j%I
teritoriji Opstine Strpce. Ovaj zahtev podnosim u skladu sa informacijama iznetim tokom javne
debate odrzane dana 29.05.2025. godine u hotelu Brezovica, gde je jasno naglaseno da je moguce
podnositi zahteve za §irenje gradevinske zone i uvrstenje parcela u istu.

Podaci o parceli:

Broj parcele: 2650-1
Katastarska Zona: Strpce
Povriina parcele: 3774 M2

Razlog podnoenja zahteva je planirano Sirenje mog biznisa, Sto ¢e doprineti ekonomskom razvoju
opstine kroz otvaranje novih radnih mesta i unapredenje lokalne infrastrukture. Takode,
napominjem da se u neposrednoj okolini moje parcele ve¢ nalaze objekti unutar gradevinske zone,
$to ovaj zahtev &ini logiénim i opravdanim. Stoga molim da se moj zahtev razmotri kao prioritetan.

U prilogu dostavljam svu potrebnu dokumentaciju, ukljuéujuéi kopiju lista nepokretnosti i druge
relevantne dokumente. Ukoliko su potrebni dodatni podaci ili dokumentacija, molim vas da me
kontaktirate.

Unapred zahvaljujem na razmatranju mog zahteva i nadam se pozitivnom ishodu.
S postovanjem,

HIB PETROL SPK
Datum: 27.05.2025. =




MUNA E SHTERPCE

{ oos ~ YLAZNL- HYRESE o
= t Br.Prat, @8 = e &

Shtérpce, 13.06.2025 | wepcon 'k")"b/"’n\'}'\j \() ) q RIS
] _.1:,p"~‘,'wwr—~,‘/ L

Pér: KOMUNA SHTERPCE } et \o OG ‘L’? :
b 2 ROC S - SHTERPCE

Drejtoria pér Urbanizém dhe Ndértim - Shtérpce
Lénda: Kérkesé pér pérfshirjen e Ngastrés Nr. P-72717094-07042-0, zona

kadastrale Shtérpcé, né zoné ndértimi.

Té nderuara Zonja dhe Zotérinj,

Me ané té késaj shkrese kérkojmé nga ju gé&, tani né procesin e planifikimit, ngastrén
toné ta pérfshini né zoné ndértimi.

Kérkesa pér pérfshirjen né zoné ndértimi éshté e bazuar né shumé faktoré gé jané:

1. Ne kemi planifikuar g& né ngastrén toné& me sipérfaqe prej 6816 m? t& zhvillojmé
njé biznes né fushén e turizmit ekologjik ku do té& keté shumé pérfitime:
» Punésime pér njé numér té konsiderueshém té banoréve t& Komunés sé
Shtérpcés
» Peérfitime té shumé bizneseve té komunés me plasimin e produktet te tyre
gé do i konsumojmé né biznesin toné.
» Prezantimin e kulturés dhe tradités vendore t& banoréve té& komunés né
hapésirat e biznesit toné.
2. Ngastra gjendet né rrugén kryesore Shtérpcé —Prizren.
3. Ngastra gjendet né zonén qé tani ka mjaft ndértime dhe éshté e rrethuar me
ndértime ekzistuese.
4. Ndértimi né kété ngastér nuk i démton fare hapésirat e parkut “Sharri”
pérkundrazi e plotéson funksionalitetin e tij.
5. Ne mendojmé té& ndértojmé njé objekt-kompleks né bazé té té gjitha kritereve
ekologjike bashkohore.
6. Ne si bashképronar té késaj ngastre né komunén tuaj jemi shumé té interesuar
qé té kontribuojmé né zhvillimin e pérgjithshém té komunés.
7. Késaj kérkese i éshté bashkangjitur dhe:
a. Kopja e planit, dhe
b. Certifikata e pronésisé té datés 13.05.2025

Mbesim me shpresé gé kérkesa joné do t& marré njé pérgjigje pozitive.

Me respekt,

Imer dhe Dinore Abazi, Prishting | [\ \
Tel: 044 111 580, 049 111 580 WA

/

E-mail: imerabazi1952@gmail.com
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KOMUNA SHTRPCE E L S
S ! 3 f U'AZM HYREgE
Drejtoria pér Urbanizém dhe Ndértim ' el /‘) I Ay }/ 2
SHTERPCE f ff;r,:-___ { ll
|5 2700 s005 |

STRPC: - SHTERPCE

T —

Lénda: Kékrkésé pér pérfshirjén e pronés — Ngastres meN €2 G.ZD" “ hé zoné ndértim

Té nderuar, 0 ,2 QQJ i

Duke pasur parasysh se jemi né periduhén e shqyrtimit t& planit afatgjaté t&¢ Komunéss &
Shtérpcés pér shqyrtim Publik t& Planit Zhvillimor, me ané t& késaj shkresé kérkojmé nga kjo Drejtori, ge

edhe ngastrén time ta pérfshini né shqyrtim dhe e shéndrroj né zoné& ndértimi.
Kérkesa ime &shté bazuar né shumé fakte pozitive dhe afatgjate si pér mua si pronar I pronés,

ashtu edhe pér Komunén e Shtérpcés.

Kéto fakté jané si m& poshté:
Uné planifikoj t& ndértoj njé fabriké pér pérpunimin e ujit té pijshém pasi q€ kjo pjesé éshté e
njohur me kualitetin e ujit, pér té cilin ka nevojé e téré Kosova, dhe né kushté t& volitshme do t&

bé&jmé edhe ekport;
Kjo nénkupton punésimin e njé numri t&é madh t& punétoréve nga kkjo Komung, té cilet do t&

punojné né zingjirin e pérpunimit t& ujit dhe distribuimin e tij;

Nj& objekt afarist té tregtisé — supermarket pér té cilin pér momentin kjo komuné dhe ky rajon ka
nevojé. N& té njéjtin biznes do t& punésohet njé numér I konsiderueshém i punétoréve nga kjo
Komuné dhe prap Komuna do té& kété pérfitimet ¢ veta zingjirore;

Prona né fjalé gjendet prané rrugés kryesore Shtérpce — Brezovice dhe me asnjérin biznés nuk
démtojmé natyrén apo tjerat hapsira afér bizneseve ¢ palnifikuara. Objektet né plan pér ndértim do &

respektojné t& gjitha kriteret e ruajtjés sé natyrés, posaqérisht t& késaj pjese turistike.
N& aférsi té pronés time gjendén disa biznese private t& tipit hotelieri dhe nuk do t& kété implikime né

to.

Prishting, 27.06.2024
Kontakti: - tel: +383 44 120 129

o e-mail: ramush.bejigi@outlook.com
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ZAHUTEV ZA SIRENJE ZONE GRADENJA peom Ly QN WLS -
Data . o
¥TRPCE - SHTERPCE

Mesto i datum: 30.05.2025. godine
Za: Odeljenje Urbanizma

Podnosilac zahteva:
Vata Donart

Kontakt telefon: 044 346 777
E-mail: donart.vata@live.com

Predmet zahteva: Zahtev za Sirenje zone gradenja

Postovani,

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji kjao I na osnovu otvaranje javne debate koja je bila
219.05.2025. godine u Htelu Brezovica, podnosim zahtev za Sirenje zone gradenja na sledecoj
parceli:

s Broj parcele: 2647/10; 2647/11: 2647/16; 2648/15
o Lokacija: Katastarska Zona Strpce

ObrazloZzenje zahteva:

Podnogenje ovog zahteva je motivisano potrebom za izgradnjom dodatnih stambenih/poslovnih
objekata radi unapredenja privredne delatnosti, stvaranja novih radnih mesta, ili unapredenja
Jivotnih uslova. Sirenje zone gradenja omoguéilo bi optimalno koriséenje parcele u skladu sa
urbanistickim planovima i potrebama zajednice. Obzirom da se u okolini nalaze stambene
jedinice molim vas da ovaj zahtev omoguéite.

U prilogu Vam 3aljem ekstrate od overenog notara.

Molim Vas da razmotrite ovaj zahtev i da me obavestite o daljem postupku, ukljudujuéi
eventualne dodatne dokumente ili informacije koje je potrebno dostaviti. Stojim na raspolaganju
za sve dodatne informacije.

S postovanjem,

Vata Donart
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ZAHTEV ZA SIRENJE ZONE GRADENJA

Datum: 09.06.2025. god

Direktora Odeljenja za planiranje, rekonstrukciju, urbanizam i zastitu Zivotne sredine

Vlastimir Stojéetovié

Kontakt telefon: 045 633 404

|
Predmet : | Zahtev za proSirenje zone gradnje na osnovu ORP-a

|

Postovani,

U skladu sa &lanom 15 Zakonom o Prostornom planiranju Zakon br 04-L-174, Zaknom o Izgradnji
Zakon br 04/Z-110. kao i na osnovu udeiéa na javnoj raspravi odrzanoj dana 19. maja 2025. godine
u Hotelu Brezovica gde ste jasno naglasili da svaka stranka moZe pruZiti komentar vezan za
Opstinski Razvojni Plan, podnosim zahtev za Sirenje zone gradenja na parceli sa slede¢im
podacima:

e Broj parcele: 178-0
o Katastarska opStina: Strpce_
o Lokacija: Katastarska Zona Strpce

ObrazloZenje zahteva:

Podnosenje ovog zahteva motivisano je potrebom za proSirenjem gradevinske zone radi realizacije
projekata koji imaju za cilj unapredenje privredne delatnosti, stvaranje novih radnih mesta i
poboljsanje Zivotnih uslova lokalne zajednice. Predmetna parcela, prema vaZzeéim urbanisti¢kim
planovima, poseduje potencijal za izgradnju stambenih i/ili poslovnih objekata, 3to bi omoguéilo
optimalno koridéenje prostora u skladu sa strateskim ciljevima razvoja opStine Strpce. U
neposrednom okruZenju parcele, odnosno u parcelama pored gore navedene nalaze se objekti, ¢ime
se osigurava urbanisticka i funkcionalna kompatibilnost predloZene namene sa postojecim
prostornim karakteristikama. Pored toga, ja kao podnosilac zahteva posedujem poslovni prostor
(hladnjadu) na susednoj parceli preko puta, &ime bi Sirenje zone gradenja omoguéilo prosirenje
postojeée privredne delatnosti, doprinoseéi ekonomskom razvoju i poveéanju konkurentnosti
lokalne privrede.

Pravni osnov:

Zahtev se podnosi u skladu sa &lanom 11. Administrativnog uputsva MSPP br. 06/2017 o
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odredivanja procedura za podnoSewe I razmatrawe zahteva za gradevisnke uslove, I gradevisnku
dozvolu, gde navodi da u okviru pedeset (50) metara od granice parcele na kojoj podnosioc zahteva
namerava da gradi u skladu sa Zakonom o Izgradwnji, ¢lan 18, stav 1, moj zahtev o proirenju
granica dodatno inicira za izmenu prostornih i urbanisti¢kih planova radi Sirenja gradevinskih
zona, uz postovanje procedura javne rasprave i uskladenosti sa prostorno-planskom

dokumentacijom.

Javna rasprava odrzana 19. maja 2025. godine potvrdila je interesovanje zajednice za razvojne
projekte na predmetnoj lokaciji. $to dodatno podrZava osnovanost ovog zahteva.

Prilozi:

1. Overeni izvodi iz katastra nepokretnosti za parcelu broj 178-0, izdati od strane nadleZne
sluzbe.
2. Kopija li¢ne karte podnosioca zahteva.

3. Dokaz o ude$éu na javnoj raspravi (mozete proveriti na Vasoj listi udesnika gde sam kao
gost potpisao ucesée na otvaranju Javne debate).

Molim Vas da razmotrite ovaj zahtev u skladu sa vaZeéim propisima i da me obavestite o daljem
toku postupka, ukljucujuéi rokove za donosenje odluke i eventualne dodatne dokumente ili
informacije koje je potrebno dostaviti. U sluéaju potrebe za pojasnjenjima ili usmenim izlaganjem,

stojim na raspolaganju nadleznim organima putem kontakt podataka navedenih u prilogu.

S postovanjem,

—
,,r,,?c/'/ 77k %/ ;
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" ZAHTEV ZA SIRENJE ZONE GRADENJA

Datum: 24.06.2025. god

Za:  Direktora Odeljenja za }515}1i ranje, rekonstrukciju, urbanizam i zastitu Zivotne sredine
Preko: Arhive
0d: ARSENIJE MILOSAVLIEVIC

Kontakt telefon: 045 775 122

Predmet: Zahtev za pro§iréhje zone g;adnje

Postovani,

U skladu sa vazeéim Zakonima na snazi kao i na osnovu uge$¢a na javnoj raspravi odrzanoj dana
19. maja 2025. godine u Hotelu Brezovica, gde je naglaSeno da svaka stranka moZe pruZiti
komentar vezan za Opétinski Razvojni Plan, podnosim zahtev za §irenje zone gradenja na parceli
sa sledeéim podacima:

< BROJPARCELE: 163-0; 164
s  OPSTINA: Strpce
s LOKACIJA: Katastarska Zona Strpce

Zahtev podnosim radi pro$irenja privredne delatnosti, stvaranja novih radnih mesta i unapredenja
Zivotnih uslova u opstini Strpce. Parcela ima potencijal za izgradnju stambenih ili poslovnih
objekata, 3to je u skladu sa razvojnim ciljevima opstine. U blizini se nalaze objekti, konkretno
hladnjade [ stambene jedinice pa bi prosirenje zone omoguéilo dalji razvoj poslovanja.

Zahtev se podnosi u skladu sa ¢lanom 1i. Administrativnog uputstva MSPP br. 06/2017 o
odredivanju procedura za podno3enje i razmatranje zahteva za gradevinske uslove i gradevinsku
dozvolu. Prema Zakonu o Izgradnji, ¢lan 18, stav 1, zahtev za proSirenje gradevinske zone unutar
50 metara od granice parcele na kojoj podnosilac zahteva namerava da gradi dodatno inicira
izmenu prostornih i urbanisti¢kih planova, uz postovanje procedura javne rasprave i uskladenost
sa prostorno-planskom dokumentacijom. Javna rasprava odrzana 19. maja 2025. godine potvrdila
je interesovanje zajednice za razvojne projekte na predmetnoj lokaciji, $to dodatno podrZava
osnovanost ovog zahteva.

Uz zahtev prilazem I:
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e Qvereni izvodi iz katastra nepokretnosti za parcelu broj 163-0; 164, izdati od strane
nadlezne sluzbe.
e Kopija liéne karte podnosioca zahteva.

Molim Vas da razmotrite ovaj zahtev u skladu sa vaZeéim propisima i da me obavestite o daljem
toku postupka, ukljuujuéi rokove za dono$enje odluke i eventualne dodatne dokumente ili
informacije koje je potrebno dostaviti. U sluéaju potrebe za pojasnjenjima ili usmenim
izlaganjem, stojim na raspolaganju nadleZnim organima putem kontakt podataka navedenih u
prilogu.

S postovanjem,
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ZAHTEV ZA PROSIRENJE ZONE GR’ADE‘N’J# o

STRPC

- SHTERPCE

Mesto i datum: 10.06.2025. godine

Za: Odeljenja Za prostorno planiranje, rekonstrukciju, urbanizam i zastitu Zi

votne sredine

Od: Mirkovié Ljubisa

Telefon: 045 311 705

Postovani,

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji kjao I na osnovu otvaranje javne debate koja je bila
u Hotelu Brezovica, podnosim zahtev za Sirenje zone gradenja na sledeéim parcelama 1029/1;

1029-5; 1029/4: 1029/3: 1029/2, na Katastarskoj Zoni Strpce.

Podnosim zahtev za proSirenje zone gradenja na predmetnoj parceli radi izgradnje

stambenih i/ili

poslovnih objekata. Ovaj zahtev je motivisan potrebom za unapredenjem privredne delatnosti,
otvaranjem novih radnih mesta i pobolj$anjem Zivotnih uslova zajednice. Prosirenje bi
omoguéile optimalno kori§¢enje parcele u skladu sa urbanisti¢kim planovima. Nakon javne
rasprave, utvrdeno je da ne postoje ogranienja za Sirenje zone gradenja. Molim za odobrenje

ovog zahteva.

Napomena: U prilogu dostavljam Kopiju Plana I posedovnu listu za gore navedene parcele.

Molim Vas da razmotrite ovaj zahtev i da me obavestite o daljem postupku, ukljudujuéi
eventualne dodatne dokumente ili informacije koje je potrebno dostaviti. Stojim na raspolaganju

za sve dodatne informacije.
S postovanjem,
Mirkovi¢ Ljubisa
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ZAHTEV ZA URBANIZAM
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BURIM RIZA s aamct

Pristina e
044 141 141

burimriza/@ gmail.col

Opétina Strpce
Odeljenje za urbanizam i prostorno planiranje
70 000 Strpce

Datum: 16.06.2025. g
Predmet:

Zahtev za prevodenje parcele iz poljoprivredne u gradevinsku zonu — udesce u javnoj
raspravi o Izradi Razvejnog Plana Opstine gtrpce

Postovani,

Na osnovu javne debate odrzane dana 30. maja 2025. godine u hotelu Brezovica, u okviru procesa izrade
Razvojnog Plana Opstine Strpce, ovom prilikom podnosim zvani¢an zahtev za razmatranje
prevodenja moje parcele iz poljoprivredne u gradevinsku zonu.

Parceia se nalazi na granici zone koja je ve¢ obuhvadena planom kao gradevinska, te smatram da bi
njeno ukljugivanje u gradevinsku zonu bilo u skladu sa urbanisti¢kim i razvojnim ciljevima opstine. Na
javnoj debati je jasno naglaseno da gradani mogu podneti komentare i sugestije vezano za obuhvat i
nameru prostora, te ovaj zahtev dajem u skladu sa tom preporukom.

Planiram izgradnju objekta koji ¢e doprineti razvoju lokalne zajednice i pruZiti ekonomsku podriku kroz
potencijalno zaposljavanje, turizam ili druge aktivnosti koje ¢e biti uskladene sa strate¥kim ciljevima
opstine.
Molim vas da ovaj zahtev bude razmotren i uklju€en u dalji proces izrade i usvajanja Razvojnog Plana.
Uz zahtev dostavljam sledece priloge:

1. Kopiju viasnitkog lista parcele

2. Situacioni plan sa ucrtanom parcelom

3. Liéne podatke i kontakt informacije

Zanvaljujem na razumevanju i odekujem pozitivan odgovor.

S postovanjem,
Burim Riza
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ZAHTEV ZA PROSIRENJE ZONE GRADNJE NA OSNOVU

Br.str,
Nri fq.

xtum l)és_ DQ :\ (LS © .

" Datum: [ 18062025904 11 T TTTH
Datum: ‘ g ] i i
Za:  Direktora Odeljenja za planiranje,

Od: | Kontakt telefon:
E-mail:dejanboza

Zivotne sredine
hoo.com |11 I
3

Postovani,

U skladu sa vazeéim Zakonima na snazi kao [ shodno &lanu 15 Zakonom o Prostornom planiranju
Zakon br 04-L-174, Zaknom o Izgradnji Zakon br 04/Z2-110, kao i na osnovu ude$éa na javnoj
raspravi odrzanoj dana 19. maja 2025. godine u Hotelu Brezovica podnosim ovaj zahtev za
uvrtavanje parcela u zoni gradnje.

Mi dole potpisanici ovog zahteva, obraéamo se da se nage parcele uvrste u zoni gradnje.

ObrazloZenje:

Podnogenje ovog zahteva proisti¢e iz potrebe za prodirenjem gradevinske zone kako bi se
omogucéila realizacija projekata usmerenih na razvoj privredne delatnosti, otvaranje novih radnih
mesta i unapredenje kvaliteta Zivota lokalne zajednice. Predmetna parcela, prema vaze¢im
urbanistickim planovima, pogodna je za izgradnju stambenih i/ili poslovnih objekata, ¢ime se
osigurava efikasno koriS¢enje prostora u skladu sa strateskim ciljevima razvoja opstine Strpee. U
okruZenju parcele nalaze se postojeci objekti, $to garantuje urbanisticku i funkcionalnu
uskladenost prediozene namene sa postojecim prostornim obeleZjima. Kao podnosioci zahteva,
prosirenje gradevinske zone omogudilo dalji razvoj postojece privredne delatnosti, doprinose¢i
ekonomskom napretku i ja¢anju konkurentnosti lokalne privrede kao I moguénost Sirenja vikend
nasclja koja je zstupljena u ovom delu.

U prilogu dostavljamo brojeve parcele:
> Broj parcele: 05979-0; 05980-1; 05980-2; 05980-3; 05981-0; 05977-0; 05982-0; 05983-

0: 05976-0
» Lokacija: Katastarska Zona Strpce

Javna rasprava odrzana 19. maja 2025. godine potvrdila je interesovanje zajednice za razvojne
projekte na predmetnoj lokaciji, $to dodatno podrzava osnovanost ovog zahteva.




ZAHTEV ZA PROSIRENJE ZONE GRADNJE NA OSNOVU RAZVOJNOG PLANA OPSTINE

Prilozi:

1. Overeni izvodi iz katastra nepokretnosti za parcele navedene u zahtevu;
2. Kopija li¢ne karte podnosioca zahteva;

Molim Vas da razmotrite ovaj zahtev u skladu sa vaZe¢im propisima i da nas obavestite o daljem
toku postupka, ukljucujuéi rokove za donoSenje odluke i eventualne dodatne dokumente ili
informacije koje je potrebno dostaviti. U sluaju potrebe za pojasnjenjima ili usmenim izlaganjem,
stojim na raspoiaganju nadleznim organima putem kontakt podataka navedenih u prilogu.

S postovanjem,

PODNOSIOCI ZAHTEVA

R.br Ime I prezime Potpis
S Y S PR TN
i Dejan Ljubié / 2SN
D Milivoje Zivkovié M el uobu Lo
3. Ljubomir Zivkovié M- A
4 Sonja Kodoska X, (oA
3 Radmila Ljubié O\~ A, L
6. Milosav Ljubié %%; N 2
7.__ | Zoran Zivkovié £ X
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Data: 16.06.2025 Pr?otNo "'ew« STRPCE KOMUNA {
3/B1Pre AZNI - HYRESE |

| & i Q& A 02-5S8 3] \f)g |

Nr |hi. T ’

; Dztum /\% \JQL_ \,\ |

STRPC: -’H"F-,l

Drejtuar: Komuna Shtérpcé — Departamenti i Urbanizmit
Lénda: Kérkesé pér ndryshimin e destinimit t& parcelés né Planin Zhvillimor Komunal (PZHK)
té Shtérpcés

Té nderuar,

N& emér té kompanisé RAFII SH.P.K., uné z. Ehad Bytyqi (pronar), paraqes kété kérkesé
zyrtare pér ndryshimin e destinimit t& pronés sé poshtéshénuar, né kuadér t& procesit té hartimit
dhe shqyrtimit publik t& Planit Zhvillimor Komunal t& Shtérpcés. Kérkesa joné konsiston né ri-
kategorizimin e parcelés me nr. P-72717043-01848-0 (me sipérfaqe totale 46,862 m?) nga toké
pyjore né zoné me destinim rekreativo-turistik me mundési ndértimi t& strukturave turistike
(vila pushimi, restorante, kapacitete hoteliere dhe objekte rekreativo-sportive). Ky propozim
béhet né fazén e shqyrtimit publik t&¢ PZHK-s&, né pajtim me kornizén ligjore q& kérkon
pérfshirjen e publikut dhe paléve t& interesit gjaté planifikimit hapésinor. Si e tillg, kérkesa jon&
adreson obligimin ligjor pér njé proces gjith&pérfshirés e pjesémarrés, duke ofruar argumentet e
nevojshme né aspektin ligjor, ekonomik dhe t& zhvillimit té géndrueshém.

Pérputhja me kornizén ligjore dhe planet zhvillimore: Ndryshimi i destinimit t& késaj parcele
propozohet né harmoni t& ploté me vizionin strategjik t& komunés sé Shtérpcés si njé zoné
rajonale turistike malore. Ligji pér Planifikimin Hapé&sinor dhe aktet nénligjore pér hartimin e
planeve komunale parashikojné q& planet zhvillimore komunale t& reflektojné interesat e
pérgjithshme t& komunitetit, zhvillimin e géndrueshém dhe pérdorimin racional té tokés. Po
ashtu, legjislacioni né fuqi e bén obligative konsultimin publik dhe shqyrtimin e
kérkesave/komenteve t& paléve t& interesit gjaté hartimit t&¢ PZHK-s&. Kjo kérkesé po paragitet
pikérisht né kété frymé bashképunuese dhe ligjore, me géllim q& Plani Zhvillimor Komunal t&
pasqyrojé potencialet reale zhvillimore t& komunés song.

Pérputhja me parimet e zhvillimit té géndrueshém: Projekti i propozuar rekreativo-turistik
pér kété parcelé do t& zbatohet duke respektuar maksimalisht parimet e zhvillimit t&
qéndrueshém urban dhe mbrojtjes sé mjedisit. Vlen t& theksohet se parcela nuk ndodhet
brenda territorit té¢ Parkut Kombétar “Sharri” dhe as né ndonjé zong tjetér t& mbrojtur
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mjedisore. Gjithashtu, toka né fjalé nuk éshté toké bujgésore e kualitetit t& larté apo kategori ¢
ndaluar pér ndryshim destinimi, ¢ka do t& thoté se pérdorimi i saj pér géllime turistike nuk bie
ndesh me politikat e ruajtjes s¢ tokave prodhuese. Pér mé tepér, parcela éshté shumé afér me
zonén ku aktualisht me keté plan lejohet ndértimi (zoné e zhvilluar), duke krijuar kushte t&
favorshme pér integrimin e saj funksional né infrastrukturén ekzistuese dhe rrjetin rrugor. Né
kété ményré, zhvillimi i propozuar do t& mundésojé shfrytézimin racional té tokés pa cenuar
resurset natyrore apo veprimtarité ekonomike ekzistuese (p.sh. pylltari apo blegtori).

Né& harmoni me strategjiné komunale té turizmit: Komuna e Shtérpcés gézon kushte unike
natyrore pér zhvillimin e turizmit malor, por aktualisht shfrytézimi i territorit pér qéllime
turistike &shté ende modest. Sipas analizave t& veté draft-PZHK-s&, objektet dhe hapésirat
ekzistuese turistike (si hotelet, restorantet, vendpushimet, infrastruktura e skijimit, etj.) z&éng
vetém rreth 15 hektaré, ose aférsisht 0.12% t& sipérfaqes totale t& komunés. Studimet
planifikuese tregojné se zonat turistike mund té zgjerohen edhe dhjetéfish mbi nivelin aktual
pa rrezikuar sektorét e tjeré ekonomiké. Kjo do té thoté se ka hapésiré té mjaftueshme dhe nevojé
reale pér zgjerimin e zonave me destinim turistik né komunén toné&, né¢ ményré té planifikuar dhe
t& kontrolluar. Vizionet zhvillimore komunale e identifikojné turizmin si gjenerues kryesor pér
zhvillim socio-ekonomik afatgjaté, ndaj propozimi yné &shté plotésisht né vijé me kéto objektiva
strategjike. Zhvillimi i njé zone t& re rekreativo-turistike né kété parcelé do té kontribuojé né
zgjerimin e ofertés turistike t& Shtérpcés (pértej kapaciteteve aktuale si Brezovica, etc.), duke e
pozicionuar komunén toné si destinacion atraktiv gjaté gjithé vitit(si¢ edhe e ka gellim ky
plan) pér turistét vendoré dhe té huaj.

Projekti investues dhe zhvillimi i kapaciteteve pritése/shérbyese: Kjo kérkesé mbéshtetet nga
njé plan konkret investimi i hartuar nga kompania joné& (RAFII Sh.p.k.), i cili parasheh
zhvillimin e njé kompleksi bashkékohor turistik-rekreativ né parcelén e lartpérmendur. Ndér
komponentét e projektit parashikohen: vila turistike dhe njési akomoduese pér pushuesit,
restorante dhe ambiente té shérbimeve, struktura pér akomodim hotelier (p.sh. njé hotel ose
shtépi pritése me kapacitete moderne), si dhe hapésira rekreative e sportive (té tilla si terrene
sporti, shtegje ecjeje, ose facilitetet pér sporte dimérore/verore). Ky investim do t& realizohet me
standarde t& larta cilésic dhe né faza, duke ruajtur karakterin natyror t&€ zoné&s dhe duke aplikuar
teknologji miqésore me mjedisin (p.sh. arkitekturé alpine t& géndrueshme, efikasitet encrgjetik,
menaxhim i ujérave té zeza etj.). Vlera e investimit pritet t& jeté tejet domethénése (projekti
parasheh disa miliona euro investime private), fakt ky q&¢ déshmon seriozitetin dhe
géndrueshméring financiare t& iniciativés. (Detajet e plota té projektit, pérfshiré kapacitetet dhe
vlerén investuese, do t’ju vihen né& dispozicion sapo té finalizohet procedura e ndryshimit t&
destinimit n& kuadér t&¢ PZHK-s¢, meqenése zhvillimi i detajuar varet nga aprovimi i kétij
ndryshimi.) Ne theksojmé se investitori &shté plotésisht i gatshém té fillojé realizimin e
projektit menjéheré pasi t& marré miratimet e nevojshme né plan, dokumente tjera dhe ligjore.

Pérfitimet pér komunitetin lokal: Zhvillimi i propozuar rekreativo-turistik do té sjellé
pérfitime konkrete dhe afatgjata pér komunén e Shtérpcés dhe banorét e saj, si né vijim:
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Punésim dhe zhvillim ekonomik lokal: Gjaté fazés sé ndértimit dhe veganérisht pas
vénies né funksion t& kompleksit, do t& krijohen dhjetéra vende té reja pune pér banorét
lokal& (né sektorét e ndértimit, hoteleri-turizém, shérbime, transport, guida turistike,
mirémbajtje etj.). Kjo do t& ndikojé pozitivisht né uljen e papunésisé dhe rritjen e t&é
ardhurave té familjeve lokale. Po ashtu, pritet rritja e aktivitetit ekonomik dhe zgjerimi i
bazés tatimore komunale, pérmes taksave lokale, tarifave dhe kontributeve tjera qé
rrjedhin nga bizneset e reja turistike.

Zhvillimi i kapaciteteve pritése dhe shérbyese turistike: Aktualisht, kapacitetet
akomoduese t& komunés (vende fjetjeje né hotele, motele apo shtépi private) dhe
kapacitetet shérbyese (restorante, objekte rekreative) jané té kufizuara né raport me
potencialin turistik t& zongs. Investimi yné do t& rrisé ndjeshém kapacitetin prités —
duke shtuar dhoma hotelerie dhe hapésira akomoduese — si dhe do té shtojé kapacitetet
shérbyese, pérmes krijimit té restoranteve cilésore, gendrave rekreative dhe faciliteteve
sportive. Kjo do t’'u mundésojé turistéve t& géndrojné mé gjaté né Shtérpcé dhe té kené
njé pérvojé sa mé té pasur, ndérkohé qé nxit rritjen e volumin té turizmit dhe promovon
komunén si destinacion me infrastrukturé t& kompletuar turistike.

Pérmirésim i infrastrukturés lokale: Né kuadér t& zhvillimit té késaj zone turistike,
kompania joné do t& ndérmarré investime edhe né infrastrukturén mbéshtetése.
Parashikohet pérmirésimi dhe asfaltimi i rrugés sé aksesit deri tek parcela (nése e
nevojshme), zgjerimi i rrjetit t& furnizimit me ujé dhe energji elektrike, si dhe ndértimi i
sistemeve té kanalizimeve dhe trajtimit t& mbeturinave sipas standardeve bashké&kohore.
Kéto investime infrastrukturore do t’i shérbejné jo vetém kompleksit toné por edhe
komunitetit pérreth, duke ngritur cilésiné e jetesés sé banoréve lokalé dhe duke iu
pérshtatur rritjes s¢ kérkesés pér shérbime komunale. Zhvillimi i infrastrukturés rrugore
do t& pérmirésojé lidhjen e zonés me qendrén komunale dhe atraksionet e tjera, ndérsa
investimet né rrjetet utilitare do t& kontribuojné né njé infrastrukturé mé té
géndrueshme pér gjithé zonén.

Nxitja e turizmit dhe imazhit t&¢ komunés: Realizimi i kétij projekti do t& rris¢
atraktivitetin turistik t& Shtérpcés. Kompleksi rekreativo-turistik i propozuar pritet t&
térheqé njé numér té shtuar vizitorésh gjaté gjithé vitit — turisté diméroré (falé aférsisé
me gendrat e skijimit né Malet e Sharrit) dhe turisté veroré (t& interesuar pér klimén ¢
freskét malore, ecje né natyré, sporte verore etj.). Kjo rritje e fluksit turistik do té keté
efektin multiplikativ né ekonominé lokale: do t& gjenerojé mé shumé konsum pér
prodhimet vendore, artizanatin dhe shérbimet e ofruara nga banorét. Njékohésisht, prania
e njé kompleksi turistik modern do t& forcojé imazhin e komunés soné si njé destinacion
i zhvilluar dhe mikprités, gj& q€ mund t& nxisé edhe investime té tjera private né té
ardhmen dhe t& vendosé Shtérpcén mé fuqishém né hartén turistike rajonale.

NE dritén e argumenteve té lartpérmendura, konsiderojmé se kérkesa pér ndryshimin e
destinimit t& parcelés P-72717043-01848-0 né& zoné& rekreativo-turistike éshté plotésisht e
arsyetuar dhe e mbéshtetur né aspektin ligjor, teknik dhe zhvillimor. Ky propozim pérbén njé
mundési té shkélqyer pér komunén e Shtérpcés qé té shfrytézojé njé aset té saj né ményré
produktive, né funksion té zhvillimit té géndrueshém ekonomik lokal, duke ruajtur
njékohésisht vlerat natyrore dhe duke pérmirésuar miréqenien e qytetaréve.
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Prandaj, lutemi qé komisioni pérgjegjés dhe kompania konsulente e angazhuar né hartimin
e PZHK-sé ta shqyrtojn& me prioritet kété kérkesé tonén gjaté procesit & finalizimit t& Planit
Zhvillimor Komunal. Ne jemi t& gatshém té ofrojmé& ¢do sqarim shtesé apo dokumentacion
teknik q& mund t& nevojitet pér vlerésimin e métejshém t& késaj kérkese. Ju lutemi t& na njoftoni
pér ¢do hap apo proceduré shtesé qé duhet ndjekur pér formalizimin e kétij ndryshimi t&
destinimit sipas ligjit.

Si déshmi e pronésisé dhe gjendjes aktuale té parcelés, bashkéngjitur késaj kérkese do (€ gjeni:
(1) Kopjen e Planit Kadastral pér parcelén e lartcekur, dhe (2) Fletén Poseduese t& pronés, q&
vérteton pronésiné dhe pérshkrimin e parcelés. Kéto dokumente jan& né mbéshtetje t& kérkesés
soné dhe pasqyrojné gjendjen juridike t& tokés.

Ju falénderojmé paraprakisht pér mirékuptimin, bashképunimin dhe kohén qé& do t’i kushtoni
shqyrtimit t& késaj kérkese. Besojmé fugimisht se pérkrahja e institucioneve tuaja pér kété
iniciativé do t& rezultojé né njé histori suksesi pér komunén toné dhe njé model t& miré t&
partneritetit publik-privat n& funksion t& zhvillimit lokal.

Me respekt dhe konsideraté,

Ehad Bytyqi

Pronar, RAFII SH.P.K. ,\)( \ > \\

+383 44 506 037 \\\\ -\ Ch /
VR /
\ \ /4

rafiipr@yahoo.com

C—Z
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Drejtuar: Drejtorisé s¢ Urbanizmit te Komunes se Shtérpcés

Nga:Melit Hysenaj, me nr personal 1172417759, samadrexhe, Suhareké dhe
Ruzhdi Mazreku,me nr personal 1008123604, ¢ifllak

Lénda: Kérkesé pér pérfshirje té ngastrave kadastrale né Planin Zhvillimor Komunal te
Shtérpcés me destinim “Fshat Malor Turistik”

Vendi dhe Data: Shtérpcg, me 23.06.2025

Te nderuar pérfagésues te Drejtorisésé Urbanizmit te Komunes se Shtérpcés,
Ne, bashképronarét e ngastrave kadastrale me numrat:

o Ngastra nr. P-72717014-03763-0, me sipérfage 13243m2; né zoné&n kadastrale e Shtérpcés
e Ngastra nr. P-72717014-03778-0, me sipérfage 129303 m2 né& zonén kadastrale e Shtérpcés

Duke u bazuar ne afatet kohore ligjoré te procesit te Shqyrtimit Publik te Planit Zhvillimor
Komunal per Komunen e Shtérpcés, sipas Ligjit LIGJI NR. 04/L-174 pér Planifikimin Hapésinor
dhe Udhézimit Administrativ MMPH Nr 11/2015 mbi elementet dhe kérkesat themelore per
hartimin e, zbatimin dhe monitorimin e Planit Zhvillimore Komunal, procesit dhe procedurave te
hartimit te Planit Zhvillimor Komunal per Komunen e Shtérpcés 2025-2033, ge ka te b&jé me
Shqyrtimin Publik i shpallur nga Komuna e Shtérpcés, si dhe bazuar né té drejtén toné& pronésore
dhe né pérputhje me interesat zhvillimore t& Komunés s¢ Shtérpcés, kérkojmé pérfshirjen e
kétyre ngastrave kadastrale né& Zonén e Planifikuar pér ndértim me destinim per krijimin e

"Fshatit( Vendbanimit) Malor Turistik".
Arsyetim:

1. Pozita gjeografike dhe potenciali turistik: Ngastrat e lartpérmendura ndodhen né nj& zong
me potencial t&€ lart€ pér zhvillim t& turizmit malor dhe jané né aférsi té zonave tashmé t&
zhvilluara pér géllime turistike.

2. Interes zhvillimor lokal: Pérfshirja e ngastrave tona né kété planifikim do t& ndikojé
pozitivisht n¢ zhvillimin ekonomik lokal, pérmes ndértimit t& objekteve turistike qé do t&
krijojn€ punésim dhe do t& pérmirésojné infrastrukturén lokale.

3. Pérputhshméria me planet zhvillimore: Kérkesa &shté né harmoni me strategjiné komunale
pér zhvillim t& qéndruesh&m t& turizmit malor dhe ruajtje t& mjedisit natyror.

4. Gatishméria pér investim: Si pronaré, kemi interes t& drejtpérdrejté dhe jemi t& gatshdm t&
investojmé né ndértimin e objekteve qé& do té& jen& né pérputhje me standardet arkitektonike
dhe ekologjike t& zonés.
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5. Shfrytézimi i tokés dhe planifikimi i zonave - Menaxhimi dhe integrim i zonave kompakte
si dhe Kklasifikimi i pérdorimit t& tokés pér zona té ndryshme, si banimi, rekreacioni, sporti,
turizmi, gastronomia, zejtaria, tregtia, shérbimet publike arsimore, shéndetésore, industriale,
dhe hapésirat e gjelbra ge do te jene ne funksion pér mbrojtjen e mjedisit dhe pérmirésimin e
cilésisé sé jetesés.

6. Infrastruktura dhe shérbimet publike - Sigurimi i infrastrukturés ujore dhe
rrugore. Trajtimi i mbeturinave dhe ujérave t& zeza.Zhvillimi i energjisé s& ripértéritshme dhe
shérbimeve t& telekomunikimit (fibrat optik).

7. Zhvillimi ekonomik dhe turizmi -Zvogélimi i papunésisé dhe zhvillimi i zonave
mikés.Inkurajimi i partneriteteve publike-private.Zhvillimi i turizmit, vecanérisht
ekoturizmit, dhe kultivimi i biméve dhe frutave.

Ky Propozim i pérpiluar ne arsyeshmeri, &shté rezultat i njé procesi konsultativ me Qellim te
krijimit te nj& zhvillimi te qéndrueshém urban me gjith& pérfshirje te qytetaréve, organizatave
lokale dhe ekspertéve , duke ju propozuar q& zhvillimi i kétij koncepti te zgjidhjes urbane te jete
ne harmoni me Planin Zhvillimor te Komunes se Shtérpcés 2025-2033 dhe té jeté né pérputhje
me nevojat dhe interesat e komunitetit. Pjesémarrja e banoreve se bashku me pronaret, ka qené
thelbésore pér t& siguruar njé plan q& reflekton realitetin dhe prioritetet e tyre.

Duke u bazuar né arsyetimet e lartpérmendura, ju lusim qé té shqyrtoni kérkesén toné dhe t&
ndérmerrni veprimet e nevojshme pér pérfshirjen e kétyre ngastrave né Zonén e Planifikuar pér

ndértim me destinim "Fshat (Vendbanim)Malor Turistik".

Bashkélidhur me kete kérkesé do te keni :

- Certifikatén Pronésore dhe
- Kopjen e Planit

Lidhur me kété kérkesé, jemi t& gatshém t& bashképunojmé dhe té ofrojmé ¢do dokument shtesé
qé kérkohet nga ana juaj.

Me respekt!,
Shtérpcé,23.06.2025

Nénshkrimet: o

send
+38349286299;

e-mail: melighys/egaj l@gmail.com;

j V\‘?éjr Ku( Me Autorizim Melit Hysenaj,)
+38349286299:
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Per: Drejtorine Planifikim, Rindertim, Urbanizem dhe Mbrojtje te Ambientit
Nga: Zekirja Elezi dhe Ahmet Shorra

Lenda: KERKESE PER ZGJERIMIN E ZONES NDERTIMORE

Jemi bashkepronare te pareceles kadastrale numer 01998-0 zona kadastrale Berevc I, komuna Shterpce.

Pasi ge Plani Zhvillimor Komunal | komunes se Shterpces eshte ne procedur te Shqyrtimit Publik, ateher
kerkoj nga drejtoria e lartepermendur ge parcela e permendur te perfshihet si zonen ndertimi me planin
Zhvillimor te komunes suaj.

Shfrytezimi aKtual | kesaj parcele eshte are klasa 8, keshtugeme Planin Zhvillimor Komunal do te ishte
mire ge e njejeta te destinohet si zone ndertimore.

Perfshirja e kesaj parcele ne kufijt e lejuar ndertimor do te ndikonte e miregenien e familjes time si dhe
nje pjese te banoreve te kesaj ane si dhe ne zvete zhvillimin ekonomik te komunes se Shterpces.

Kjo ngaster kadastrale ka potencial te mire ne zhvillimi e turizmit malore duke pasur parasysh edhe
poziten gjeokrafike te saj- zone kodrinore, me afersi edhe gendren e Shterpces.

Kerkeses | bashkangjesim edhe deshmit mbi pronen.

Shpresojme ge kjo kerkese te shqyrtohet pozitivisht!

Shterpce, 27.06.2025 Me respekt:

Zekirja Elezi& Ahmet Shorra
o e (\4
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Pér pérfshirjen e parcelave né Planib ’Zhvillimogl(omunal 2025-2033
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Nga: Hasan Elezi.
Pér: Drejtorisé pér Planifikim, Rindértim, Urbanizém dhe Mbrojtje t& Ambientit

Komunés sé Shtérpcés,

I nderuar Drejtor,

Uroj qé jeni mire dhe punet po ju shkojne mire, Uné e kam shiqur me kujdes Draft Planin
Zhvillimor komunal te Komunes se Shteprces dhe e kemi verejtur ge ka shumé mangesi ku keni
béré planifikime te pakuptimta, nuk eshte paraqitur harta e shfrytezimit te tokes e po ashtu fare
nuk jane marrurr parasysh kerkesat tona qé ne i kemi adresuar gjate takimeve t& mbajtura ne
diskutimet Publike, andaj edhe njeher kerkojme nga ju, q¢ pérmes késaj kérkese ju drejtohem me

qéllim qé parcelat me numér kadastral:

P-7040-2, P-7040-1, P-7040-3, P-7040-4, P-7040-5, P-7040-6, P-7040-7, P-7040-9, P- 7040-8,
P-7040-10, P-7040-11, P-7040-12, P-7040-13, P-

7040-14, P-7040-18, P-7040-15, P-7040- 16, P-7040-17, P-7040-21, P-7040-19, P-7040-20, P-
7040-33, P-7040-34, P-7040-32, P-7040-31, P-7040-30, P-7040-29, P-7040-28, P-7040-27, P-
7040-26, P-7040-25, P-7040-24, P-7040-22, P- 7040-23, q& gjenden né Zonén Kadastrale
Shtérpeé, t¢ pérfshihen né kuadér té Planit Zhvillimor Komunal 2025-2033 dhe té&

kategorizohen si parcela ndértimore.

Ne& kéto parcela kemi planifikuar realizimin e njé projekti pér ndértimin e disa vilave turistike,
i cili ésht¢ i menduar t& zhvillohet ng harmoni me natyrén dhe karakterin malor t& zongs. Ky
projekt do t& keté ndikim t& réndésishém né zhvillimin e turizmit lokal, duke nxitur investime t&
géndrueshme, krijuar mundési punésimi dhe pérmirésuar ofertén turistike t¢ Komunés sé

Shtérpcés.

Duke marté parasysh réndésing e projektit si dhe interesin publik qé& ai sjell, ju lutem q& t&
shqyrtoni kété kérkesé dhe t& ndérmerrni hapat e nevojshém né pérputhje me kornizén ligjore

dhe procedurat komunale né fuqi.

Ju falénderoj paraprakisht pér bashképunimin dhe gatishméring tuaj.

1

44



Me respekt,

Hasan Elezi 500560640
Email dhe Nr. Tel 049327222.
Data:24.06.2025

Té BASHKANGIJITUR GJENI:

- Nr Leternjoftimit

- Certifikaten e pronave,

- Kopjen e planit,

- Projektin ideor te planifikuar per ndertim ne ate zoné

A4S 205543
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ZAHTEV ZA PROSIRENJE ZONE GRADNJE NA OSNOVU RAZVOINOG PLANA OPSTINE

Datum: 26.06.2025. god.
Za: Direktora Odeljenja za planiranje,rekonstrukciju,urbanizam i zastitu ?ivotne sredine

Od: Kontakt telefon: 045680133
E-mail: dejanboza@yahoo.com

Postovani,

U skladu sa vaZec¢im zakonima na snazi kao | shodno ¢&lanu 15 Zakonom o Prostornom planiranju Zakon
br 04-1-174, Zakona o Izgradnji Zakon br 04/Z-110, kao i na osnovu uée$éa na javnoj raspravi odrzanoj
dana 19. maja 2025. Godine u Hotelu Brezovica podnosim ovaj zahtev za uvrstavanje parcela u zoni

gradnje.

Ja, dole potpisan putem ovog zahteva obratam se da moje parcele uvrstite u zoni gradnje.

ObrazloZenje:

Podnosenje ovog zahteva proisti¢e iz potrebe za pro$irenjem gradevinske zone kako bi se omogudila
realizacija projekata usmerenih na razvoj privrdne delatnosti, otvaranje novih radnih mesta i
unapredenje kvaliteta Zivota lokalne zajednice. Predmetna parcela prema vazeéim urbanistickim
planovima, pogodna je za izgrdnju stambenih i/ili poslovnih objekata, ¢ime se osigurava efikasno
kori$¢enje prostora u skladu sa strate$kim ciljevima razvoja opstine Strpce. U okruZenju parcele se
nalaze postojeci objekti, $to garantuje urbanisti¢ku i funkcionalnu uskladenost predlofene namene sa
postojecim prostornim obeleZjima. Kao podnosioc zahteva, pro$irenje gradevinske zone omogucava dalji
razvoj jacanju i napretku i jacanju konkurentnosti lokalne privrede kao i moguénosti $irenja vikend

naselja koje je zastupljeno u ovom delu.

U prilogu dostavljam brojeve parcela: 06095-0; 06225-0; 06233-0
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OPSTINA STRPCE-KOMUNA E SHTERFCES (&7 %

! 03/erprg UL g HYRta._ }
ANKESF}; i (36_ 06 )ml% !
- STRPC T . SHTERPCE {
Daté: 24.06.2025 i
Pér: Komuna ¢ Shtérpcés
Drejtoria pér Planifikim, Rindértim, Urbanizém dhe Mbrojtje e Ambientit
Nga: Blerim Mita, me numér personal 1014655251 fshati Sevcé, Komuna ¢ Shtérpcés
Lénda: Ankesé né& lidhje me destinimin e njésive kadastrale né Draftin e Planit
Zhvillimor Urban té Shtérpcés 20225-2033

Uné, Blerim Mita, me numér personal 1014655251 fshati Seveé, Komuna ¢ Shtérpcés

Kérkoj gé né Planin Zhvillimor Komunal t& Shtérpeés 2025-2033, t&é béhet rishqyrtimi i destinimit
t& sipérfaqes sé pérbéré nga njésité kadastrale 3050-0. 3056-0, 3058-0, 3061-0, 3062-0, 3063-0,
3064-0, 3065-0 dhe 3066-0. té gjitha n& pronésiné time.

Kjo sipérfaqe &shté destinuar né draftin ¢ Planit Zhvillimor Komunal t& Shtérpcés 2025-2033 (n&
tekstin e métejmé PZHK 2025-2033) si *zoné pyjore™ (harta 1.1). Ndérsa bazuar né destinimin
akuual t& pronave (shih certifikatén e pronésisé léshuar nga Agjencia Kadastrale e Kosoves), si dhe
né ligjet dhe udhézimet administrative né fuqi, zona ka potencial t& zhvillohet si toké ndértimore
pér funksionet: banim: shfrytézim i pérzier; turizém rural dhe turizém natyror.

Zhvillimi i késaj sipérfageje mbéshtetet né frymén e pérgjithshme t& PZHK 2025-2033, PZHK
2012-2022+ dhe Planit Hapésinor t& Kosovés 2010-2020+, si dhe né veté klasifikimin ¢ njésive
kadastrale q& e pérb&jné zonén dhe né funksionin paraprak té tyre (harta 1.2).

Pjesa mé e madhe e njésive kadastrale aktualisht jané t& klasifikuara si tok& bujqésore ¢ klasés 7-
8. Ndérsa njésia mé e madhe (3064-0) éshté ¢ klasifikuar si toké& ndértimore — sht€pi-ndértese. N&
kété njési ekzistojné dy objekte me leje dhe té regjistruara né kadastér, t& paraqituara nga harta
kadastrale e vitit 1969 (Agjencia Kadastrale e Kosovés, shkresa 04/700/22, dt. 04.08.2022).
Gjithashtu, ekziston edhe njé objekt pér t& cilin &shté fituar leja né heshtje, n& bazé t&é vendimeve
me nr. prot. 5983-3/2, dt. 06.04.2023 dhe nr. prot. 5489-2/23, dt. 24.05.2024 t&¢ Ministrisé s&
Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés.

Né kété kontekst, nuk ekziston baza ligjore dhe profesionale qé sipérfagja me potencial pér té gené
toké& ndértimore t& destinohet né PZHK si “zon& pyjore™.

Vetém dy njési kadastrale jané t& klasitikuara si tok& pyjore ¢ klasés V, (& cilat kané& potencial t&
pérdoren pér géllim t& zhvillimit t& turizmit ruaral, bazuar né:
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Ligjin Nr.04/L-174 pér Planifikimin Hapésinor

Ligjin Nr.02/L-26 pér Tokén Bujqésore

Ligjin Nr.08/L-137 pér Pyjet

Ligjin Nr.04/L-110 pér Ndértim

Udhézimin Administrativ. MMPH-Nr.08/2017 pér Normat Teknike t& Planifikimit
Hapésinor

Sipérfagja né fjalé &shté ¢ mbuluar nga infrastruktura rrugore dhe teknike, pérfshiré ujesjellésin,
energjiné elektrike, dhe rrjetin e TI/internetit. Ndérsa, ashtu si i gjith€ fshati Sevcg, nuk mbulohet
nga kanalizimi.

Gijithashtu, sipérfagja né fjalé, ka né aférsi shérbimet e nevojshme publike, sociale dhe ekonomike
pér t& mbéshtetur zhvillimin mé intensiv. Pérveg af€rsisé me kéto shérbime né fshatin Sevcg, kjo
sipérfaqe ka aférsi edhe me shérbimet e ofruara ng fshatin Jazhincg.

Sipérfagja e pérbéré nga njésité kadastrale t& pérshkruara mé sipér, mund t& zhvillohet si toké
ndértimore né bazé té:

1. Udhézimit Administrativ. MMPH-Nr.08/2017 pér Normat Teknike t&é Planifikimit
Hapésinor,

AN

Kapitulli IT, paragrafi 1.1.1, thekson se “tokat bujgésore té klasés VI- VIII nuk kané arsye
1é ruhen si té tilla”, rrjedhimisht mund t& kthehen né toke ndértimore.

Kapitulli I1I, pika 1, saktéson se: “foka ndértimore pérbéhet nga parcelat kadastrale
respektivisht komplekset ndértimore né té cilat jané ndértuar ndértesat e dedikuara pér
shfrytézim té pérhershém” dhe pérfshiné mes tjerash edhe “fokén e vequar nga sipérfagja
e ndértuar e vendbanimit”.

N& rastin konkret, si¢ u cek mé sipér, njésia kadastrale nr. 3064-0 &shté tok& ndértimore,
né té cilén ekzistojné dy shtépi banimi (shih certifikatén e pronésisé dhe matjet gjeodezike).

Kapitulli III, Pika 1, Paragrafi 1.1 sqaron se: “Toka e ndértimore identifikohet né bazé
té parimeve né vijim:

1.1. hapésirat tokésore (¢ cilat jané jopjellore dhe kodrinore;

1.2. hapésirat tokésore té cilat nuk jané té rrezikuara nga pérmbytjet apo nga rréshgqitjet e
instalimeve té¢ médha infrastrukturore;

1.3. hapésirat tokésore (& cilat nuk jané 1¢ shpallura zona kulturore-historike dhe né té
cilén mund té sigurohen ndértesat infrastrukturore;

1.4. hapésirat tokésore (¢ cilal pérbéjné njé térési mé té madhe 1é ndértuar dhe té
rregulluar”.
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Ligjin Nr.04/L-174 pér Planifikimin Hapé&sinor

Ligjin Nr.02/L.-26 pér Tokén Bujqésore

Ligjin Nr.08/L-137 pér Pyjet

Ligjin Nr.04/L-110 pér Ndértim

Udhézimin Administrativ  MMPH-Nr.08/2017 pér Normat Teknike t& Planifikimit
Hapésinor

Sipérfagja né fjalé &shté ¢ mbuluar nga infrastruktura rrugore dhe teknike, pérfshiré ujesjellésin,
energjiné elektrike, dhe rrjetin e Tl/internetit. Ndérsa, ashtu si i gjith€ fshati Sevcé, nuk mbulohet
nga kanalizimi.

Gjithashtu, sipérfagja né fjalé, ka né aftrsi shérbimet e nevojshme publike, sociale dhe ekonomike
pér t& mbéshtetur zhvillimin mé intensiv. Pérveg aférsisé me kéto shérbime né fshatin Sevcé, kjo
sipérfaqe ka aférsi edhe me shérbimet e ofruara ng fshatin Jazhincé.

Sipérfagja e pérbéré nga njésité kadastrale t& pérshkruara mé sipér, mund t& zhvillohet si toké
ndértimore né bazé té:

1. Udhézimit Administrativ. MMPH-Nr.08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit
Hapésinor.

AN

Kapitulli IT, paragrafi 1.1.1, thekson se “tokat bujgésore té klasés VI- VIII nuk kané arsye
1é ruhen si té tilla”, rrjedhimisht mund t€ kthehen né toké ndértimore.

Kapitulli 11, pika 1, saktéson se: “foka ndértimore pérbéhet nga parcelat kadastrale
respektivisht komplekset ndértimore né té cilat jané ndértuar ndértesat e dedikuara pér
shfrytézim té pérhershém” dhe pértshing mes tjerash edhe “tokén e ve¢uar nga sipérfaqja
e ndértuar e vendbanimit”.

N& rastin konkret, si¢ u cek mé sipér, njésia kadastrale nr. 3064-0 &shté tok& ndértimore,
né té cilén ekzistojné dy shtépi banimi (shih certifikatén e pronésisé dhe matjet gjeodezike).

Kapitulli I1I, Pika 1, Paragrafi 1.1 sqaron se: “Toka e ndértimore identifikohet né bazé
té parimeve né vijim:

1.1. hapésirat tokésore té cilat jané jopjellore dhe kodrinore;

1.2. hapésirat tokésore (¢ cilat nuk jané 1¢ rrezikuara nga pérmbytjet apo nga rréshqitjet e
instalimeve té médha infrastrukturore;

1.3. hapésirat tokésore té cilai nuk jané té shpallura zona kulturore-historike dhe né té
cilén mund té sigurohen ndértesat infrastrukturore;

1.4. hapésirat tokésore té cilat pérbéjné njé térési mé té madhe & ndértuar dhe 1@
rregulluar”.

ol



Pér mé tepér zhvillimi i funksioneve turistike n& sipérfagen né fjalé, mbéshtetet né konceptin e
zhvillimit t& géndrueshém ckonomik, me bazé potencialin ekzistues pér turizém rural dhe turizém
malor, duke géndruar késhtu né harmoni edhe me qéllimet dhe objektivat pér zhvillim t&
qéndrueshém t& Bashkimit Evropian', dhe duke ndjekur modele té ngjashme né shtetet fqinje dhe
shtetet ¢ Bashkimit Evropian?.

Ndértimi dhe zhvillimi i sipérfages né fjalé, e jo destinimi i saj si “zon& pyjore™ pa funksion
adekuat, do t& ndikonte né rritjen e kapaciteteve turistike, duke ¢ béré até pjesé (& njé rrjeti t&
hapésirave me potencial pér zhvillim ekonomik, krahas gendrés turistike t& Brezovicés dhe Parkut
Kombétar Sharr.

Ndértimi dhe zhvillimi i zonés né fjalé &shté né harmoni me strategjiné pér zhvillim ekonomik né&
kuadér t& Planit Hapésinor t& Parkut Kombétar Sharr, e cila thekson réndésing e zhvillimit t&
vendbanimeve pérreth Parkut (PZHK. 2025-2033, fq. 7). Zona &shté afér kufirit me Parkun
Kombétar Sharr dhe ka lidhje t& mire me infrastructure rrugore.

Zona né fjalé nuk &shté dhe nuk ka qené asnjéheré zoné& e mbrojtur pyjore, as pjes¢ e trashégimisé
natyrore (PZHK 2025-2033, fq. 59, 115), dhe as zon& n& t& cilén &shté béré zhvillimi apo
shfrytézimi i pyjeve pér qéllime dhe interesa industriale e ekonomike.

Bazuar né PZHK 2025-2033 dhe PZHK 2012-2022+, zona me njesite kadastrale t& pérmendura
mé sipér, pérmbushé edhe njé numér t& parakushteve tjera pér t& qené toké ndértimore:

- Terreni ku shtrihen parcelat éshté i kategorizuar si i géndrueshém (PZHK 2025-2033, fq.
105)

- Terreni nuk ka problem me erozionin (PZHK 2025-2033, fq. 104)

- Zona nuk ka karakteristika t& caktuara pyjore q¢ duhet t& ruhen, duke mos pasur lloje
karakteristike t& drunjve té& larté, por vetém shkurre t€ pa mirémbajtura (PZHK 2025-2033,
fq. 115,211).

- Ndértimi né njésité kadastrale pérkatése nuk ndikon né zoodiversitetin e zonés (PZHK
2025-2033, fq. 50)

- Njésité kadastrale kang qgasje t& miréfillté n& infrastrukturén rrugore q¢ lidhé vendbanimet
rurale Sevcé dhe Jazhincé mes vete dhe me zonén urbane t&€ Shtérpcés, ¢faré &shté
konsideruar si kriter pér zgjerim t& kufirit t& vendbanimeve né PZHK 2025-2033 (fq.218).

; https //case-research.eu/app/uploads/2024/06/QG0523426 ENN20Tourism20and20rural20development.pdt
https://ec.europa.eu/commission/presscorner/detail/en/memo_13_972
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Mbi bazén e asaj q&é u parashtrua mé sipér né pjesén e ankesés, né vijim &shté prezantuar njé
propozim potencial pér zhvillimin e sipérfages s¢ pérbéré nga njésité kadastrale né pronési t& z.
Blerim Mita.

Propozim: Duke pasur parasysh faktin se sipérfagja né fjalé mund té shfrytézohet si toké
ndértimore, propozimi pér shfivtézimin adekuat té saj do té mbéshtetej né konceptimin dhe
zhvillimin e njé hapésire pér turizém rural dhe agroturizém. Kjo do té mundésohej pérmes
ndértimit té strukturave me etazhitet 1é ulét pér akomodimin e turistéve dhe vizitoréve (hoteleri),
si dhe njésive té nevojshme pér banim/akomodim té stafit vendas dhe banoréve (¢ njésive
kadastrale. Krahas kétyre njésive pér banim té pérhershém/pérkohshém, ekziston potenciali pér
zhvillimin e shérbimeve té gastronomisé, pérmes konceptimit té restauranteve gé do té promovonin
traditat ushqimore dhe produktet bujgésore 1é zonés. Njé projekt i tillé per zhvillim i financuar
térésisht privatisht, i cili duhet 1é shqyrtohet e zhvillohet tutje né té ardhmen me autoritetet lokale
dhe profesionisté ¢ fushés sé planifikimit dhe arkitekturés, do té ndihmonte né zhvillimin ekonomik
té fshatit Seveé dhe Komunés sé Shtérpeés, pérmes prurjes sé vizitoréve dhe punésimit 1é
banoréve vendas.

Ankuesi: Blerim Mita \%&V\\(\
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Nga: Tomé Gashi, Flamur Sopa, BD Engineering, Mllan Nedel]kovic, Snezana Filipovic;

Lénda: Kérkesé pér rishqyrtim té Planit Zhvillimor Komunal

Diskutimi Publik i datés 29.05.2025

NEé cilésiné e pronaréve té tokés dhe investitoréve té interesuar né zhvillimin urban té zonés, pas
pjesémarrjes soné né diskutimin publik té Planit Zhvillimor Komunal (PZHK) té mbajtur mé
daté 29.05.2025 dhe pas shqyrtimit té dokumentit té prezantuar, kemi konstatuar se disa prej
parcelave tona private, pérkatésisht parcelat me numér kadastral P-727170014-04449-0,
P-727170014-03706-0, P-727170014-04450-0, P-727170014-04452-0, P-727170014-04453-0,
P-727170014-04454-0, P-727170014-04456-0, P-727170014-04455-0, P-727170014-04459-0, P-
727170014-04460-0, P-727170014-04517-0 dhe P-727170014-04514-0 Zk Verbeshticé, Shtérpcé,
jané té destinuara pjesérisht ose plotésisht si zoné gjelbérimi-pylltari, ndonése ndodhen brenda
njé zone té pércaktuar pér zhvillim si zoné ndértimore sipas Planit Zhvillimor Komunal te

propozuar.
Ky kategorizim i propozuar né PZHK:

o Nuk pérputhet me gjendjen faktike, té terenit dhe funksionalitetin e parcelave né fjalé,

sepse jané pércaktuar zonat me reliev mé té péshtatshém si pylltari dhe anasjelltas;
e Cenon té drejtén toné si pronaré dhe investitoré pér zhvillim té ligjshém té pronés;

e Pengon realizimin e nje projekti té planifikuar té ndértimit té njé resorti turistik, i cili
synon té sjellé investime direkte, punésim pér zonén dhe zhvillim ekonomik pér

komunén ;

Andaj pérmes késaj shkrese i kérkojmé Komunes sé¢ Shtérpcés pérkatésisht Drejtorise sé

Urbanizmit, Planifikimit dhe Mjedisit qé parcelat e sipérshénuara t'i pérfshijé si zoné e
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dedikuar pér ndértim dhe lidhur me kété ndryshim brenda afatit té pércaktuar ligjoré té na

mbaj té njoftuar.

Me respekt:
TOME GASHI; Nr personal:1015041770;
> Gz

FLAMUR SOPA; Nr personal:1004568199;
!

BZU?i Ef)ililNG; Nr I biznesit:811470989;

MILAN NEDELJKOVIC; Nr personal:1501081783;
AV

SNEZANA FILIPOVIC; Nr personal:1501302429;

o>

gﬁa’v—-——-—{——x

+

Shtojcé:

1. Certifikatat e pronés :
2. Leternjoftimet e pronareve:
3. Skicen e parcelave, ne kuader te projekt propozimit té PZHK-sé

Informata kontaktuese:

Nr. i telefonit: +383 43 587 566




Pér: “Drejtoria pér Urbanizém, Planifikim dhe Mjedis” Komunén e Shtérpcés
Nga: Djurde Banduliq, Stanimir Stanisic, Nedeljko Ned«illlg;pvm kA KOSOVO-REPUBLIKAE K 5

OFSTINA STRPCE-KOMUNA E SHT

_ ULAZNI - HYRESE

“06- (5D[02 -£(55(2S

Lénda: Kérkesé pér rishqyrtim té Planit Zhvillimor Komun%a] i /

&

Diskutimi Publik i datés 29.05.2025 ey

Né cilésiné e pronaréve té tokés dhe investitoréve té interesuar né zhvillimin urban té zonés, pas
diskutimit publik té Planit Zhvillimor Komunal (PZHK) t&€ mbajtur mé daté 29.05.2025 dhe pas
shqyrtimit t& dokumentit t& prezantuar, kemi konstatuar se disa prej parcelave tona private,

pérkatésisht parcelat me numér kadastral: P-727170014-04457-0,

P-727170014-04458-0, P-727170014-04516-0, P-727170014-04515-0 Zk Verbeshticé, Shtérpcé, jané
té destinuara si zoné gjelbérimi-pylltari, ndonése ndodhen brenda njé zone té pércaktuar pér

zhvillim si zoné ndértimore sipas Planit Zhvillimor Komunal te propozuar.
Ky kategorizim i propozuar né PZHK:

o Nuk pérputhet me gjendjen faktike, té terenit dhe funksionalitetin e parcelave né fjalé,

sepse jané pércaktuar zonat me reliev mé té péshtatshém si pylltari dhe anasjelltas;
e Cenon té drejtén toné si pronaré dhe investitoré pér zhvillim té ligjshém té pronés;

e Pengon realizimin e nje projekti t& planifikuar t& ndértimit té njé resorti turistik, i cili
synon té sjellé investime direkte, punésim pér zonén dhe zhvillim ekonomik pér

komunén ;

Andaj pérmes késaj shkrese i kérkojmé Komunes sé Shtérpcés pérkatésisht Drejtorise sé
Urbanizmit, Planifikimit dhe Mjedisit qé parcelat e sipérshénuara t'i pérfshijé si zoné e
dedikuar pér ndértim dhe lidhur me kété ndryshim brenda afatit té pércaktuar ligjoré té na

mbaj té njoftuar.
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Razvoj Oftine Strpce i Brezovice kao turisticke i él(éﬁ(ﬁ?xﬁ%tm
najstrateskijih prioriteta za region Sar-planine i za Kosovo u celini. Ova oblast ima veliki
potencijal za odrZzivi turizam, posebno za zimske sportove i planinarenje tokom letnjih
meseci.

U nastavku su predstavijene glavne tatke koje mogu biti definisane kao prioriteti za razvoj i
pristup planiranju investicija:

«/ Strateski Prioriteti za Razvoj Brezovice

1. Osnovna infrastruktura
o lzgradnja i unapredenje pristupnih puteva.
o Razvoj vodovodne i kanalizacione mreZe.
o Stabilno snabdevanje elektri¢nom energijom i internetom.
2. Odrzivi turizam
o lzrada razvojnog plana koji ukljuuje oduvanje prirode.
o Izgradnja ekoloskih hotela i malih kuéa za porodi¢ni turizam.
o Razvoj turisti¢kih aktivnosti tokom cele godine (skijanje, planinarenje,
biciklizam, alpinizam itd.).
3. Investicije u turisti¢ku opremu i infrastrukturu
o Modernizacija zi¢ara i ski-staza.
o lzgradnja ski-centara, $kola skijanja i zdravstvenih centara.
4. UKljudivanje lokalne zajednice
o Podsticanje lokalnih biznisa (seoski turizam, gastronomija, zanati).
o Obuka lokalne radne snage za turisticki sektor.
5. Razvoj pravnog i institucionalnog okvira
o Resavanje pitanja vlasni$tva nad zemljistem.
o Osnivanje Agencije za razvoj Brezovice.
o Pojednostavljenje procedura za privatne investitore i javno-privatna partnerstva
(JPP).

& Planiranje Investicija

Faza I — Infrastruktura i legalizacija (1-2 godine)
e Procenjeni trosak: 20—30 miliona €.
e Izvori: Drzavni budZet, medunarodni donatori (EU, EBRD), IPA fondovi.
o Fokus: putevi, energija, voda, zemljiste i legalizacija.

Faza Il — Razvoj zimskog turizma (2—4 godine)

e Procenjeni troSak: 50—-80 miliona €.
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e Izvori: Privatni investitori, JPP.
o Fokus: Zi¢are, ski-liftovi, centri za odmor, centri za obuku.

Faza III — Turizam tokom cele godine i promocija (3—6 godina)

o Procenjeni trosak: 30-50 miliona €.
o Fokus: marketing, medunarodni dogadaji, festivali, turisti¢ke aplikacije.

Ml Instrumenti za Planiranje i Praéenje

o lzrada Master plana za Brezovicu.

o Kreiranje platforme za transparentnost investicija.

o Koridéenje kljuénih indikatora u¢inka (KPI) za merenje napretka (broj posetilaca, prihodi,
otvaranje radnih mesta itd.).

Izrada Master Plana za Razvoj Brezovice

Master plan je sveobuhvatan strate$ki dokument koji defini$e viziju, ciljeve, strukturu i
dugoroéne pravce razvoja odredene oblasti. Za Brezovicu, koja ima veliki turisticki i ekonomski
potencijal, master plan je od sustinskog znacaja za obezbedivanje odrZivog razvoja, integrisanog
upravljanja resursima i uklju¢ivanja svih zainteresovanih strana.

« Ciljevi Master Plana

o Razvoj Opstine Strpce i Brezovice kao medunarodne turisticke destinacije.
o Ocuvanje prirodne sredine i biodiverziteta Sar-planine.

o Kreiranje novih radnih mesta i generisanje prihoda za lokalnu zajednicu.

o Privladenje strateSkih investitora i obezbedivanje uravnotezenog razvoja.

0O Kljuéni SadrZzaj Master Plana za Brezovicu

1. Analiza trenutnog stanja
o Geografske, ekoloske i vlasni¢ke karte.
o Analiza postojeée infrastrukture (putevi, voda, energija, smestaj).
o Inventar prirodnih i kulturnih turisti¢kih resursa.
o Procena kapaciteta podrudja.
2. Vizija i strateski ciljevi
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o Primer vizije: ,,Brezovica — moderna destinacija odrzivog turizma na Balkanu
tokom cele godine.*
o Ciljevi za narednih 5, 10 i 20 godina.
Prostorno zoniranje
o Podele oblasti na:
s Zonu za skijanje i zimske aktivnosti.
= Zonu za letnji turizam i planinarenje.
= Zonu za odrzivi hotelski i stambeni razvoj.
= Zas$ti¢enu prirodnu zonu (sa razvojnim ograni¢enjima).
Prioritetni projekti
o lzgradnja puta Brezovica—Prevalac (kao turisti¢ki koridor).
Rekonstrukcija ski-liftova i staza.
Izgradnja model resorta.
o Centar za obuku i edukaciju u planinskom turizmu.
o Otvaranje novih biciklisti¢kih i peSackih staza.
Planiranje investicija i finansiranje
o Procena finansijskih potreba po fazama.
o Identifikacija izvora finansiranja: javni, privatni, donatorski.
o Model javno-privatnog partnerstva (JPP).
Upravljanje i upravna struktura
o Osnivanje Agencije za razvoj Brezovice (uz ucesée vlade, opstine, privatnog
sektora i civilnog drustva).
o Mehanizmi za pradenje i transparentnost.
o Pravna regulacija statusa zemljiSta i koriS¢enja prostora.
Promocija i brendiranje
o Marketingke strategije za regionalna i evropska trzista.
o Ucesée na medunarodnim turisti¢kim sajmovima.
o Razvoj vizuelnog identiteta Brezovice (logo, slogan, vebsaijt, turisti¢ka aplikacija
itd.).
Procena uticaja na Zivotnu sredinu i dru$tvo
o Strateska procena za oSuvanje biodiverziteta i izvora vode.
o Ucesce lokalne zajednice u odlu¢ivanju.
o Planovi za upravljanje otpadom i zastitu Suma.

o 0

O Rokovi za Izradu i Implementaciju

Faza
I

11

111
v

Opis Trajanje
Konsultacije i po€etna analiza 3 meseca
Tehnic¢ka izrada i javne konsultacije 6 meseci

Usvajanje od strane relevantnih institucija 3 meseca
Podgetak realizacije prioritetnih projekata Nakon 1. godine
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Zimski Sportovi na Brezovici
/Potencijal i Glavne Atrakcije:

o Ski-staze: Brezovica nudi preko 15 km prirodnih ski-staza, pogodnih za sve nivoe skijasa
(pocetnike, srednje i profesionalce).

o Nadmorska visina (1700-2500 m) omogucava stabilan snezni pokriva¢ tokom vige
meseci.

e Alpski i Sumski pejzaZ ¢ine ovo podrudje idealnim za zimske sportove kao §to su:

o Alpsko skijanje

Snoubording

Ski-turing

Sankanje

Snejfiting (rafting na snegu u kontrolisanim uslovima)

O 0 0 0

«*Neophodni razvoji:

Modernizacija Zi¢ara i ski-liftova

Trening centar za skijanje i snoubording

Zimska hitna pomo¢ i spasilacke sluzbe

Centar za iznajmljivanje opreme i profesionalnu instrukturu
Dogadaji poput medunarodnih ski takmi&enja (FIS Kup)

FEEkonomske koristi:

o Zimska sezona donosi turisti¢ki priliv koji direktno utie na:
o Povecanje prihoda od smestaja, ugostiteljstva, prevoza i lokalnih usluga
o Sezonsko zapo§ljavanje stotina lokalnih stanovnika

O Planinarenje i letnji turizam
</Prirodne atrakcije:
e Nacionalni park ,,Sar-planina” sa bogatom biodiverzitetom, vodopadima, ledenjackim
jezerima i prelepim stazama
e Staze za planinarenje i brdski biciklizam (mtb staze)
e Livadi€ko jezero, Sutmansko jezero, Crvena stena — atraktivne destinacije za ljubitelje
prirode
e Alpska flora i fauna — idealna za fotografe i istraZivaée prirode

001 Moguée aktivnosti:

e Individualno i grupno planinarenje sa vodi¢ima
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Kampovanje i glamping

Edukativne ture o biodiverzitetu

Ture za posmatranje ptica i divljih Zivotinja
Letnji sportski dogadaji i maratoni u planinama

+*Potrebne investicije:

Oznadavanje i izrada zvani¢nih planinarskih staza

Izgradnja planinskih odmorista (planinske kuée, info tacke)

Obuka planinskih vodica i spasilackih timova

Razvoj digitalnih aplikacija za navigaciju, rezervacije i informacije o prirodi

0 Razvoj godiSnjeg turisti¢kog kalendara

Odrziv predlog je razvoj sezonskog kalendara koji razvrstava aktivnosti i sportove po mesecima,
$to omogucava lakse planiranje za turiste i biznise:

Mesec Glavna aktivnost
Decembar — mart  Skijanje, snoubording, zimski sportovi
April — maj Ski turing ture, proleéno istraZivanje
Jun — septembar Planinarenje, kampovanje, biciklizam, prirodne ture

Oktobar — novembar Jesenje $etnje, agroturizam

¥ Razvojni plan za turisti¢ki centar Brezovica (sa fokusom
na o¢uvanje prirode)

Izrada razvojnog plana za Brezovicu koji ukljuduje zastitu prirode je kljuéna za balansiranje
ekonomskog razvoja sa zastitom Zivotne sredine. Brezovica se nalazi u okviru Nacionalnog
parka ,,Sar-planina®, koji je podrugje sa retkom biodiverzitetom i visokim ekoloskim
vrednostima, stoga svaki razvoj mora biti odrziv i paZljivo upravljan.

« Glavni ciljevi:

e Razvoj funkcionalnog i atraktivnog turisti¢kog centra tokom cele godine
° Zaitita i promocija prirodnog nasleda i alpskog pejzaZa Nacionalnog parka Sar-planina
e Minimizacija ekoloskog uticaja gradevina, turisti¢kih aktivnosti i kretanja ljudi
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OO0 Ekoloska i razvojna zonifikacija
Ovo je prvi i najvazniji korak:

Zona Dozvoljena upotreba
Jezgro ekoloske zone Nedodirljivo
Planinarenje, kampovanje,
vodene posete
Zona za odrzivi turisti¢ki Hoteli, skijalista, turisticki
razvoj centri

Zona za usluge i
infrastrukturu

Zona za lagani turizam

Putevi, parking, Zi¢are

Ogranic¢enja
Gradnja zabranjena
Ograni¢ena gradnja (samo lagane
strukture)
Dozvoljena samo ekoloski
sertifikovana gradnja
Kontrolisana gradnja uz posebne
dozvole

OO0 Planiranje gradevina i objekata:

Dozvoljene male planinske kuée sa niskim ekoloskim uticajem (do 2 sprata)
Kori$éenje lokalnih i prirodnih materijala (kamen, drvo, itd.)

Ekoloski sertifikati (LEED, BREEAM) za svaku novu gradnju

Informativni i edukativni centri za ekoloski turizam

< Mere za zastitu Zivotne sredine

&(1Upravljanje otpadom:

o Postavljanje sistema za razdvajanje otpada na izvoru
e Postavljanje stanica za reciklazu i organski otpad

e 100% pokrivenost uslugama &is¢enja za biznise i smestaj

® Voda i kanalizacija:

e Moderna kanalizaciona mreZa sa postrojenjem za pre¢is¢avanje
o Sistemi za prikupljanje ki$nice za navodnjavanje ili tehni¢ku upotrebu
o Nadzor za spre¢avanje zagadenja reka i prirodnih izvora

#.Biodiverzitet:

o Monitoring faune i flore (uz podrsku NVO i Nacionalnog parka)

e Ocuvanje ekoloskih koridora (migracija Zivotinja)
o Ograni¢enja za gradnju u blizini osetljivih zona

65



. © Ograni¢enja za aktivnosti koje Stete Zivotnoj sredini
* Zabrana koris¢enja motornih vozila van odredenih zona.

° Zabrana izgradnje bez posebne ekologke dozvole.

* Ogranicenje eksploatacije $uma za ogrevno drvo.

¢ Formiranje ekoloske policije ili posebne nadzorne jedinice.

6. 0 Mehanizmi za sprovodenje i nadzor

e Formiranje Komisije za razvoj i zastitu Brezovice sa predstavnicima:

o Opstine

o Ministarstva za zaStitu Zivotne sredine i turizma

o Agencije za Nacionalni park

o Lokalne zajednice i civilnog drustva

* Razvoj sistema za pradenje uticaja na Zivotnu sredinu (EIA i SEA) za svaki veéi projekat.
¢ Digitalna aplikacija za prijavljivanje ekologke tete i promociju odgovornog turizma.

7. % Koristi od odr¥ivog plana

* Povecanje broja ekologkih turista (koji ostaju duze i troge vise).

* Dugoro¢na zastita prirodnih resursa i pejzaza.

° Povecanje medunarodnog ugleda Brezovice kao »zelene* destinacije.

* Moguénost finansiranja od strane EU i medunarodnih organizacija za zastitu Zivotne sredine.

Da li je moguée proceniti investicije u Brezovici u okviru sledeée tri aktivnosti:

1. Osnovna infrastruktura

e Izgradnja i poboljSanje pristupnih puteva
e Razvoj vodovodne i kanalizacione mreZe
e Obezbedivanje stabilnog snabdevanja elektri¢nom energijom i internetom

Procena investicija u osnovnu infrastrukturu u Brezovici treba da se izvr$i na vise nivoa:
ekonomski, ekoloski, socijalni i razvojni. U nastavku je dat strukturiran pristup za procenu
po svakoj potkategoriji:

1. Izgradnja i poboljSanje pristupnih puteva
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Glavni ciljevi:
° Poboljsanje pristupa za turiste i lokalno stanovnistvo
° Smanjenje vremena putovanja i troskova transporta

Nacin procene:
 Analiza troskova i koristi (CBA):
o Troskovi: izgradnja, odrZavanje, uticaj na Zivotnu sredinu

o Prinosi: povecanje broja posetilaca, rast prihoda od turizma, olaksanje za lokalne biznise

Merljivi indikatori:

° Povecanje broja vozila i posetilaca

° Razvoj biznisa duZ puta

° Prose¢no vreme putovanja pre i posle investicije

2. Razvoj vodovodne i kanalizacione mreZe

Glavni ciljevi:
* Obezbedivanje kvalitetne pijace vode i odrZivo upravljanje otpadnim vodama

Nacdin procene:

° Analiza ekoloskog i zdravstvenog uticaja:

o Smanjenje bolesti vezanih za vodu

o Povedanje higijene i kvaliteta Zivota

° Analiza investicionih trogkova i dugoroénih usteda:
o Manje hitnih intervencija (popravke, zagadenje)

o Veca efikasnost javnih usluga

Merljivi indikatori:

° Procenat stanovni$tva povezanog na sistem
 Kvalitet vode prema EU standardima

* Smanjenje slucajeva zagadenja povrsinskih voda

3. Stabilno snabdevanje elektri¢nom energijom i internetom

Glavni ciljevi:
° Poboljsanje kvaliteta Zivota i podr§ka razvoju turizma i biznisa

Nacdin procene:

° Analiza pouzdanosti i odrZivosti snabdevanja:

o Smanjenje prekida

o Efikasnost mreZe (smart grid, obnovljiva energija)
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Merljivi indikatori:

» Broj sati bez prekida godisnje

o Procenat podru¢ja pokrivenih brzim internetom

« Broj novih biznisa sa pristupom energiji i internetu

Indirektni efekti:
« Rast digitalnog turizma i moguénosti za rad na daljinu
o Podrska za telemedicinu i obrazovanje na daljinu

Zakljucak

Za kompletnu procenu ovih investicija u Brezovici, preporucuje se koriséenje sledecih metoda:
o Analiza tro§kova i koristi (CBA)

» Analiza ekoloskog i socijalnog uticaja (ESIA)

« Merenje kljuénih indikatora uspeha (KPI) za svaku kategoriju

- Angazovanje lokalne zajednice i turistickih aktera

Smanjenje vremena putovanja i troSkova transporta.

Metod procene:

Analiza troskova i koristi (Cost-Benefit Analysis - CBA):

Trogkovi: izgradnja, odrzavanje, uticaji na Zivotnu sredinu.

Koristi: povecanje broja posetilaca, rast prihoda od turizma, olaksanje za lokalne biznise.
Merljivi indikatori:

Poveéanje broja vozila i posetilaca.

Razvoj biznisa duZ puta.

Prosedno vreme putovanja pre/posle investicije.

Za izradunavanje tro§kova investicija za izgradnju i unapredenje pristupnih puteva ka Brezovici,
Koristi¢emo standardni model turistitkog planinskog puta sa pribliznim proradunima,
zasnovanim na uobidajenim praksama i cenama u regionu (Zapadni Balkan).

4 Opis projekta:

o Ukupna duZina puta za poboljSanje/izgradnju: 15 km

- Tip puta: asfaltiran, dve trake, sa zatitnim ogradama i drenaznim sistemom.

« Planinsko podrugje, sa umerenim zahtevima za iskopavanja i zaStitu od klizista.

4 Kapitalni troskovi (CAPEX)

Tro$ak po Ukupno za 15
km (€) km (€)
Izgradnja puta (asfaltiranje) Ukljucuje podlogu, asfaltne slojeve, 600,000 9,000,000

Kategorija Opis
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Tros$ak po Ukupno za 15

Kategorija Opis km (€) km (€)
inZenjerske radove
Zaétltnl ;1dov1, iskopavanja Za podr.uéja sa velikim nagibom, 100,000 1,500,000
i mostovi odvodnjavanje
Disaaia i Botnie Upravljanje kisnicom 40,000 600,000
kanalizacije
Snulisciiat clilin ke TN ISR U 20,000 300,000
saobracajna signalizacija
Utlca_!l na ?.womu sredinui PoSumljavanje, zastita okoline 10,000 150,000
rehabilitacija tokom radova
«/Ukupna investicija: 11,550,000 €
4 Operativni i tro§kovi odrZzavanja (OPEX — 10 godina)
2 : Godi$nja Ukupno za 10
Rutcgonisn G vrednost (€) godina (€)
Sez?nskq Man_]l'pop_x:avm, ¢iscenje snega, 100,000 1,000,000
odrzavanje signalizacija
«/UKkupni tro$ak (CAPEX + OPEX za 10 godina):
= 11,550,000 € + 1,000,000 € = 12,550,000 €
@ Moguée koristi (godiSnja procena)
= " Godi$nja
Korist Opis ———"
Poveéanje broja turista (20,000 dodatnih Trogkovi za smestaj, 1.000.000
posetilaca/god x 50€/posetilac) hranu, aktivnosti Sy
Usteda vremena i goriva za lokalno stanovnidtvoi  Vrednost ustede 500.000
turiste (20 min manje/put x 2000 vozila/dan) vremena/goriva y

Kafiéi, hoteli, restorani

Rast prihoda lokalnih biznisa duZ piita

200,000

<« Ukupne godisnje koristi: 1,700,000 €




& Analiza troskova i koristi (CBA) — za 10 godina

Parametar

Ukupni troskovi (10 godina)
Ukupne koristi

Neto korist

Odnos koristi i tro§kova (BCR) = 17M / 12.55M = 1.35 — Projekat je ekonomski
opravdan.

Vrednost
©

12,550,000

17,000,000

+4,450,000
€

Zakljudak:

Investicija od oko 12.5 miliona evra u izgradnju i unapredenje pristupnih puteva ka Brezovici
donosi direktne i odrzive koristi, podsti¢uéi turizam, olakSavajuéi pristup i poboljsavajuci

lokalnu ekonomiju. BCR >1.3 pokazuje da je projekat ekonomski opravdan.

Promotivna brosura (pripremljena za investitore, op3tinu ili donatore)
Vizuelni i sadrzajni format za prezentacije i distribuciju. MoZe sadrzavati:
« Naslov i vizuelni identitet (logo, moto, fotografije podrucja)

o Kratka prezentacija Brezovice i potencijala (zima/leto)

« Kljucne &injenice (brojke, atrakcije, trenutni kapacitet, trzi$ni potencijal)
» Vizija i koristi za investitore

= Glavni razvojni prioriteti

o Primeri konkretnih projekata (resorti, aktivnosti, infrastruktura)

o Poziv na saradnju / kontakti

/2. Operativni plan za razvoj turizma (zima/leto)

Tehnicki i prakti¢ni dokument za implementaciju, podeljen u dva sektora:
Zimski turizam i Letnji turizam — sa elementima kao $to su:

« Specifi¢ni ciljevi za svaku sezonu

o Kljuéne aktivnosti (usluge, atrakcije, objekti za smestaj)

« Potrebe za investicijama i infrastrukturom

» Faze implementacije

e Modeli upravljanja i partnerstava

> Moguéi izvori finansiranja

 Pokazatelji uspeha (KPI)
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VKORAK 1: DEFINISANJE FORMATA

1. Promotivna Brosura
Format: 2—4 stranice, profesionalan izgled, namenjena prezentaciji investitorima, op$tini
ili donatorima.
Ciljani sadrZaj: vizuelan, sazet, fokusiran na potencijal i koristi.

2. Operativni Plan za Razvoj Turizma (Zima / Leto)
Format: dokument od 815 stranica, tehnicki i detaljniji.
Ciljani sadrzaj: ciljevi, faze implementacije, investicije, partnerstva, KPI (klju¢ni
indikatori u¢inka).

<ZKORAK 2: POTREBNI ZAHTEVI OD VAS
Da bismo nastavili sa konkretnim sadrzajem, potrebno je da znam sledeée:

¢ DODATNI MATERIJALI

Da li imate:

e Logotip projekta ili op§tine?
 Fotografije Brezovice (zimi i leti)?
° Zvani¢ni moto ili neki slogan?

4 CILJNA PUBLIKA ZA BROSURU
Koja je glavna ciljana grupa?

e Strani / medunarodni investitori

e Javni donatori (EU, EBRD, IPA itd.)

* Opstina / drZzavne institucije

* Sve gore navedeno?

«/KORAK 3: POCETNA STRUKTURA (predlog)
PROMOTIVNA BROSURA — PREDLOZENA STRUKTURA

KORAK 1: DEFINISANJE FORMATA

1. Promotivna BroSura
Format: 2—4 stranice, profesionalan izgled, namenjena prezentaciji investitorima, opstini
ili donatorima.
Ciljani sadrZaj: vizuelan, saZet, fokusiran na potencijal i koristi.

2. Operativni Plan za Razvoj Turizma (Zima / Leto)
Format: dokument od 8—15 stranica, tehnicki i detaljniji.
Ciljani sadrzaj: ciljevi, faze implementacije, investicije, partnerstva, KPI (klju¢ni
indikatori uéinka).
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VKORAK 2: POTREBNI ZAHTEVI OD VAS
Da bismo nastavili sa konkretnim sadrZajem, potrebno je da znam sledece:

¢ DODATNI MATERIJALI

Da li imate:

e Logotip projekta ili opStine?

e Fotografije Brezovice (zimi i leti)?
e Zvaniéni moto ili neki slogan?

4 CILJNA PUBLIKA ZA BROSURU
Koja je glavna ciljana grupa?

e Strani / medunarodni investitori

e Javni donatori (EU, EBRD, IPA itd.)
 Opéstina / drzavne institucije

° Sve gore navedeno?

<KORAK 3: POCETNA STRUKTURA (predlog)

PROMOTIVNA BROSURA - PREDLOZENA STRUKTURA

1. Naslovna strana
o Naslov: “Brezovica — Neiskori$¢eni Potencijal za OdrZivi Turizam na Balkanu”
o Slika/ logo / slogan
2. Uvod — Kratka prezentacija Brezovice
o Lokacija, priroda, geografski poloZaj, klima
o 2-3 emotivna i faktografska pasusa
3. Turisti¢ki potencijal — Zima / Leto
o Sta Brezovica nudi danas?
o Za$to je interesantna destinacija?
4. Prioritetni projekti za razvoj
o Infrastruktura, smestaj, zimske/letnje aktivnosti
o Investicione vrednosti, mogué¢i ROI
5. Benefiti za investitore i partnere
o Moguénosti finansiranja, modeli saradnje (PPP)
o Ekonomski podaci, trZzi¥ni potencijal
6. Kontakt i poziv na akciju
o Kako se ukljuéiti investitori / institucije
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OPERATIVNI PLAN — PREDLOZENA STRUKTURA

Uvod i cilj plana
SWOT analiza turizma u Brezovici
Strategijski ciljevi za zimu i leto
Opis projekata i aktivnosti
o Zima: skijanje, Ziare, smestaj, centar za obuku
o Leto: pesadenje, biciklizam, ruralni turizam, festivali
Faze implementacije i okvirni budZeti
Moguéa partnerstva (PPP, grantovi, privatni investitori)
Mehanizmi pradenja i KPI
Preporuke i naredni koraci

N

QOEZAG AN

Uvod - Kratka prezentacija Brezovice

Brezovica je jedno od najpoznatijih planinskih turisti¢kih odredista na Kosovu, smesteno u
jugozapadnom delu zemlje, u opstini Strpce. OkruZena zadivljujuéim pejzaZima i gustim
$umama, prostire se na planini Sar, oblasti sa retkom prirodnom lepotom i bogatom
biodiverzitetom. Njen geografski poloZaj — na visini od oko 1.700 metara nadmorske visine —
¢ini Brezovicu idealnom za zimske sportove i planinarenje tokom cele godine. Njena klima je
tipi¢na planinska, sa hladnim zimama i obilnim sneZnim padavinama, $to stvara odli¢ne uslove
za skijanje, dok su leta sveZa i pogodna za pe$adenje i prirodno istraZivanje.

Turisticki potencijal — Zima / Leto

Brezovica je jedno od najvaznijih planinskih turisti¢kih centara na Kosovu i u regionu, nude¢i
atrakcije tokom svih godi$njih doba. Zimi, posebno je poznata po svojim skijaskim stazama i
zimskim sportovima. Sa obilnim sneZnim padavinama i stabilnim klimatskim uslovima,
Brezovica privlaci hiljade domacdih i stranih posetilaca koji traZe zimske avanture u prirodi.
Postojecéa infrastruktura za skijanje, centri za odmor i lokalna ugostiteljska ponuda pruZaju joj
veliki potencijal za dalji razvoj.

Leti, Brezovica nudi odli¢ne moguénosti za planinarenje, alpinizam, planinski biciklizam i
ekologki turizam. Planine Sara bogate su retkom florom i faunom, kao i razli¢itim prirodnim
stazama koje privlade ljubitelje mira i istraZivanja. Cist vazduh, sveZa klima i panoramski
pogledi ¢ine ovu oblast veoma privlaénom za turiste koji traZe opustanje i autenti¢no iskustvo u
prirodi.

Zasto je interesantna destinacija?

Brezovica ima jedinstvenu kombinaciju prirodnih lepota, strateskog poloZaja (blizu granica sa
Severnom Makedonijom i Srbijom), povoljne klime i brojnih moguénosti za aktivni turizam
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tokom cele godine. Ovo je &ini podrugjem sa visokim potencijalom za ekonomski i kulturni
razvoj, ne samo za Kosovo, ve¢ i za §iri region Balkana.

Prioritetni projekti za razvoj

Da bi se u potpunosti iskoristio potencijal Brezovice, neophodni su prioritetni projekti koji imaju
za cilj poboljsanje postojece infrastrukture i stvaranje boljih uslova za razvoj turizma tokom cele
godine.

1. Razvoj infrastrukture
o Novi putevi i bolje odrzavanje za laksi i sigurniji pristup oblasti, posebno zimi.
o Instalacija modernih sistema Zi¢ara i ski-liftova, za poboljsanje skijaskog iskustva
i smanjenje ¢ekanja tokom turisti¢ke sezone.
o Modemizacija energetske mreZe i upravljanje vodom i otpadom, za obezbedivanje
odrZivog razvoja.
2. Smestaj i turisti¢ki kapaciteti
o Izgradnja skijalista i hotela sa medunarodnim standardima, ukljucujuéi i planinske
kuce i eko-kampove za turiste koji preferiraju prirodnije alternative.
o Kreiranje rekreativnih centara sa spa, bazenima i aktivnostima za porodice, §to ée
pomoc¢i u produZzavanju proseénog boravka posetilaca.
3. Zimske i letnje aktivnosti
o Prosirenje skijaskih staza i izgradnja trenaZnih centara za sportiste.
o Razvoj staza za planinarenje, planinski biciklizam, alpinizam i avanturisti¢ki
turizam tokom letnjih meseci. ’
o Organizovanje medunarodnih dogadaja i festivala sportskih i kulturnih sadrzaja za
povecanje imidZa oblasti na spoljnim trzistima.

Investiciona vrednost i moguéi ROI
Procene pokazuju da prioritetni projekti za potpuni razvoj Brezovice zahtevaju investicije u
rasponu od 100-150 miliona evra, ukljudujuéi javni sektor i privatne investitore. Povrat na
investiciju (ROI) u periodu od 7-10 godina moze biti vrlo povoljan, zbog:

o Rasta medunarodnog turisti¢kog prometa

e Stabilnih prihoda od zimskog i letnjeg turizma

e Lokalnog zaposljavanja i razvoja okolnih ruralnih podrugja

Ovaj strateski razvoj pozicionira Brezovicu kao multifunkcionalni turisti¢ki centar, privlacan za
investitore i turiste sa celog Balkana i ire.

Benefiti za investitore i partnere

Razvoj Brezovice kao modernog turisti¢kog centra nudi 8irok spektar koristi za potencijalne
investitore i partnere — kako iz privatnog, tako i iz javnog sektora.
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Moguénosti finansiranja i modeli saradnje

e Javno-privatna partnerstva (PPP): Jedan od najpogodnijih modela za razvoj
infrastrukture i turisti¢kih usluga u Brezovici. Javni sektor moze obezbediti zemljiste,
pravnu podrsku i subvencije, dok privatni investitor doprinosi kapitalom i struénostima.

e Poreske olakSice i subvencije: Vlada i odgovarajuée op$tine mogu ponuditi poreske
olaksice, povoljne zakupnine za zemljiste ili grantove za turizam.

Finansiranje iz fondova EU i medunarodnih finansijskih institucija za projekte koji
podrZavaju regionalni razvoj i za$titu Zivotne sredine.

Modeli saradnje

1. StrateSki razvoj — Investitor gradi i upravlja turistikim centrima sa pravom kori§éenja
od 20-30 godina.

2. Koncesioni rad — Drzava dodeljuje kompaniji pravo na rad ski liftova, hotela ili
rekreativnih centara.

3. Saradnja sa lokalnim partnerima — Strani investitori mogu formirati zajednicka
preduzeéa sa domaéim preduzetnicima za upravljanje turistickim objektima.

Ekonomski podaci i trZisni potencijal

e Rast broja turista na Kosovu: Broj posetilaca je u stalnom porastu, sa posebnim
interesovanjem za prirodni i avanturisti¢ki turizam.

o Niska konkurencija u regionu: Potencijal uporediv sa centrima kao §to su Mavrova
(Severna Makedonija) ili Bansko (Bugarska).

e Prose¢ni dnevni troak turista u planinskim zonama: 50—120 evra, ukljucujuéi
smestaj, hranu i aktivnosti.

e Rast potraznje za odrZivim turizmom, eko-turizmom i aktivhim odmorom: Segment
u kojem Brezovica ima prirodnu prednost.

e Moguénost povrata investicije u roku od 7-10 godina: ROI koji moze premasiti 100%,
kao §to je prethodno analizirano.

Zasto je Brezovica privla&na za investitore?

e Stabilna politi¢ka klima i institucionalna posveéenost promociji turizma.

e Geografske prednosti: Blizina trZistima EU i Balkana.

e ViSestruki razvojni potencijal: Turizam, gastronomija, sport, rekreacija i medunarodni
dogadaji.




Kontakt i poziv na akeiju

Brezovica je na kljuénom trenutku za odrZivi razvoj i transformaciju u celogodisnju turisticku
destinaciju. Pozivamo sve investitore, finansijske institucije, razvojne organizacije i strateske
partnere da se pridruze ovoj dugoroénoj viziji.

Kako se mozZete ukljuditi:

o Prijavite se za strateSko partnerstvo u prioritetnim projektima izgradnje resorta,
infrastrukture ili turisti¢kih aktivnosti.

e Saradjujte u PPP modelu za upravljanje i $irenje usluga u Brezovici.

e Investirajte u smestaj, zelenu energiju, ski liftove ili ekoloski turizam, uz pravnu i
ekonomsku podriku od nadleZnih vlasti.

e Konsultujte se sa na$im timom za pravne detalje, ekonomsku izvodljivost i dugoroéno
planiranje.

Poziv na akciju
|| Postanite deo transformacije Brezovice!
Investirajte danas u jednu od najperspektivnijih turisti¢kih destinacija Balkana i doprinesite

ekonomskom, drustvenom i ekoloskom razvoju regiona. Moguénosti su stvarne, potencijal je
veliki — trenutak je sada.

Razvoj ruralnog turizma u Brezovici

U ranim fazama razvoja, lokalna zajednica Brezovice posvetila se unapredenju stodarstva,
usavrSavajudi tradicionalne metode i povecavajuéi broj domaéih Zivotinja poput krava, ovaca i
koza. Ova inicijativa zna¢ajno je doprinela ekonomskom stabilitetu regiona i postavila temelje za
odrzivi razvoj ruralnog turizma. Posetioci pokazuju sve veée interesovanje za autenti¢na iskustva
u tradicionalnim domadinstvima, lokalnim proizvodima i dnevnim aktivnostima koje ukljuéuju
brigu o Zivotinjama i boravak u prirodnom okruZenju.

U tom kontekstu, stanovnici Brezovice sve viSe prepoznaju zna&aj obrazovanja i profesionalne
obuke za angazman u turistickom sektoru. Organizuju se obuke i radionice u oblastima
ugostiteljstva, vodenja turista i u¢enja stranih jezika, §to znacajno poboljsava kvalitet usluga i
olakava komunikaciju sa medunarodnim turistima. Ovaj pristup ne samo da podiZe nivo
turisti¢ke ponude, ve¢ i podsti¢e dugoroéni i odrZivi razvoj sela kao atraktivne destinacije.
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From: leonitg@hy i com itg@hy i com:
Sent: Wednesday, June 25, 2025 9:25 AM
To: Stefan Kovacevic; Urbanizam Strpce

Subject: Kérkesé pér pérfshirjen e parcelave né zonén ndértimore né kuadér té PZHK-sé 03417-2

Caution! This message was sent from outside your organization.
Drejtuar: Drejtorisé s& Urbanizmit dhe Planifikimit
Komuna e Shtérpcés

Kérkuesi: Fitor Gjergji
Data: 18.06.2025

Lénda: Kérkesé pér pérfshirjen e parcelave né zonén ndértimore né kuadér t& PZHK-sé ( 03417-2)

Pérshéndetje i/e nderuar,

Ju lutem gjeni té bashkangjitur kérkesén e klientit tim pér té pérfshiré parcelén né hartén e planifikimit pér ndértim.

Teksti i aplikacionit:
Té nderuar,

Allow sender | Block sender

Familja joné ka béré investime té réndésishme né kéto parcela me qéllimin e qarté pér t& ndértuar njé biznes familjar. Nése kéto parcela nuk pérfshihen né zonén ndértimore, do t& vuajmé

pasojat gjaté gjithé jetés.

Ky investim &shté béré me qéllim té sigurimit té sé ardh dhe zhvillimit ek ik té& familjes soné pérmes punés sé ndershme.

Ju lusim té rishqyrtoni pérfshirjen e kétyre parcelave né kuadér t& PZHK-sé& dhe t& na mundésoni realizimin e projektit toné familjar.

Faleminderit p&r mirékuptimin.

Me respekt,
Fitor Gjergji
(Gazmend Gjergji)
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Fletorja zyrtare pér parashtrimin e kundérshtimeve, komenteve
apo sugjerimeve gjaté Shqyrtimit Publik té Planit Zhvillimor
Komunal té Shtérpces nga 29 Maj 2025 deri 29 Qershor 2025.

Zvani¢ni sipak za podnosenje prigovora, komentara ili sugestija
tokom Javnog Razmatrajna Opstinskog Razvojnog Plana Strpca
od 29 Maja 2025 do 29 Juna 2025.

emridhewberr: €180 OTYAI (EAT|[) shok.

Broj telefona:

Numri i telefonit: Ol/é 5 0 /? (@) 76\ 5 04’4 5@6 O ’S:l»

mail adresa:
/E\dresa elektronike: V‘le\ \ DY\ G \’/CLF\ OO Com: }\U‘( h\ B\i"“/gflf(?
rebivaliste: 3 E
\F;endbani:ni: E '\ \‘\O\[G & = P 21\ 52 l—\’ﬂ \\\ e Cém L

Katastarska zona i broj katastarske parcele::

Zona kadastrale dhe numri i parcelé skadastrale: P"' ."1’ 2 ? '/] ¥ G L/ 3 "Cd (8 IT 8 =0

Prigovor, komentar ili sugestija:

Kundérshtimi, komenti apo sugjerimi: Cé@ Cé 3 ?é Z {\l Q I_Z\/ﬁf‘}/ﬂ (P QH K“>

Lomapona BATN supe: fh Ben

iNCESTIHE  New B/eESeN € Prodes Ne

Pavceren. € spere cerur HE /AeT .

NE& T 2019 Heyer: TE: Pé,zci)’imzﬁg

N( 5 lektor . te besan” orome /\\ZJ

\levre ¢ zﬁ/@ﬂ@% £ k’@%e}f 7rome ~

e chanme  dodolle ﬂrefm@mw%(fmpf

oy . Hhe eshs dut £ 5 by beloy

memice mwps%mve e ol 2N
12 ;wy'ow/ Dro’}f? j) ré/we/drro \ZW’/%%[;

5

r\\,
~©

urbam . 27 e hant & promés ol .

0&‘? O/Y\'\Cl’\ B Lot 2% \ Foma base}\kvm%rj

/Cf’/ zf" dmff'gf/ﬂ 2/\\41\/! (//M,I@ {e CJPmdf‘fJQ

~

80






Fletorja zyrtare pér parashtrimin e kundérshtimeve, komenteve
apo sugjerimeve gjaté Shqyrtimit Publik té Planit Zhvillimor
Komunal té Shtérpces nga 29 Maj 2025 deri 29 Qershor 2025.

Zvaniéni sipak za podnosenje prigovora, komentara ili sugestija
tokom Javnog Razmatrajna Opstinskog Razvojnog Plana Strpca
od 29 Maja 2025 do 29 Juna 2025.

Ime i Prezime:
Emri dhe Mbiemri: imm J gﬁﬁﬁ ZM% L BAUIes
Broj telefona: s
Numri i telefonit. Q) Y. 6 @ R
Email adresa:
Adresa elektronike: 4
Prebivaliste:
Vendbanimi: \ ')

Katastarska zona i broj katastarske parcele::
Zona kadastrale dhe numri i parcelé skadastrale: \
Prigovor, komentar ili sugestija:
Kund@érshtimi, komenti apo sugjerimi:

ZSBiesht fLren i)
< (BASS F<2
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Fletorja zyrtare pér parashtrimin e kundérshtimeve, komenteve
apo sugjerimeve gjaté Shqyrtimit Publik té Planit Zhvillimor
Komunal té Shtérpces nga 29 Maj 2025 deri 29 Qershor 2025.

Zvaniéni sipak za podnosenje prigovora, komentara ili sugestija
tokom Javnog Razmatrajna Opstinskog Razvojnog Plana Strpca
od 29 Maja 2025 do 29 Juna 2025.

p
Ime i Prezime: E JTARDE AN DU ( TAN MV SSCAN TYTC ]
Erfrighe Mbiemri: NS ye) \NWED) NeDelouay| O

Broj telefona: \
|

Numri i telefonit: O\,\'égT Q‘——F\C 7@? =

Email adresa:
Adresa elektronike: A
Prebivaliste:

Vendbanimi: ‘

Katastarska zona i broj katastarske parcele::
Zona kadastrale dhe numri i parcelé skadastrale:
Prigovor, komentar ili sugestija:

Kundérshtimi, komenti apo sugjerimi:
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4. OBRAZLOZENJE ZA
USVAJANJE ILI ODBIJANJE
ZAHTEVA, PREDLOGA |
PRIMEDBI
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Na osnovu ¢lana 20. Zakona o Prostornom Planiranju br. 04/L-174 i Administrativhog
upustva MSPP br. 05/2014 o odgovornostima organa za prostorno planiranje i principe i
procedure za uceSée javnosti u prostornom planiranju, kao i Odluke Gradonacelnika opstine
br. 02-030/01-6854/25 od dana 16.07.2025. godine, kojom se formira opstinska radna grupa
za razmatranje predloga, primedbi i sugestija gradana iznetih tokom javnog razmatranja za
Opstinski Razvojni Plan (2025-2033), u sastavu:

- Stefan Kovacevié¢ — Presedavajuéi,

- Aleksandar Nesi¢ — Clan,

- Dragutin Milosavljevi¢ — Clan,

- Fazli Islami — Clan,

- Predstavnik konsultantske kompanije INSI — Clan,

IzvrSeno je razmatranje prispelih zahteva, predloga, komentara i sugestija gradana.
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Republika Kosova-Republika ¢ Kosovés-Republic of Kosovo- '~
Opétina $trpee v
Komuna e Shtérpeés

Municipality of Strpce =%

Lo PR ANNS = ISl A
Na osnovu clanova 13, 17 i 58 Zakona br. 03/1.-040 o Lokalnoj Samoupravis odredbe clana 20 Zakona
o Prostornom Planiranju br. 04/1-174 i clana 66 Statuta Opstine Strpce br, 01/898 od 14.07.2010. godine, kao i
zahteva br. 06-351-01-6847/25 od 16.07.2025. godine Odeljenja za Planiranje, Rekonstrukeiju, Urbanizam i
Zastitu Zivotne Sredine, gradonacelnik opstine Strpce donosi ovu:

ODLUKU

4. FORMIRA se opstinska radna grupa za razmatranje predloga, primedbi i sugestija gradjana iznetih

tokom javnog razmatranja projekta Opstinskog Razvojnog Plana (RPO) 2025-2033 opstine Strpee, u
sledecem sastavu

1.1.Stefan Kovacevic- presedavajuci

1.2. Aleksander Nesic — clan.

1.3. Dragutin Milosvljevic- clan

1.4.Fazli Islami, clan

1.5.Predstavnik konsultanske kompanije INSI -clan;

5. Radna grupa je obavezna da, u zakonskom roku, razmotri predloge, primedbe i sugestije gradjana
podnete tokom javne rasprave o Opstinskom Razvojnom Planu (ORP) 2025-2033 opstine Sterpce i da
iste obuhvati u izvestaju o javnoj raspravi u skladu sa odredbama Zakona br. 04/L-174 o Prostornom
Planiranju, Administrativno Uputstvo br. 05/2014 o Odgovornostima Autoriteta za Prostorno Planiranje,
kao i Principima i Procedurama za Ucesce Javnosti na Prostornom Planiranju, i drugim vazecim
odredbama koje se odnose na relevantnu oblast.

6. Ova odluka stupa na snagu na dan njenog usvajanja.

Odluku dostaviti:
4. Spomenutim;

5. Odeljenju za Planiranje, Rekonstrukeiju, Urbanizam i Zastitu Zivotne Sredine

6. Arhivi.
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5. ZAPISNIK SA
PREZENTACIJE | DISKUSIJE
TOKOM JAVNOG
RAZMATRANJA
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Pemplinwa Kocoso- Republiba Kosoves - Republic of Kosove
s [ mpmye - Komuna ¢ Shidrpofs - Munieipaling of Sirpee
Odearsd 30 Tnanupane, Preoscmpyogly, Vofawioau o Jaumunty Susomue cpedune =
Divgjrord | dreftoris per Planifikim, Rrdertim, Urbanizem dhe Mbrojife te Ambienist

ZAPISNIK 54 OTVARANIA JAVNE RASPFRAVE
£a Opétinski Razvojni plan opitine Strpee (ORP)

Datum odrZavanja: 29.05 2025 godine
Mesto odrzavanja: Hotel Brezovice™
Vreme podetka: 10:00 fasova

Broj prisutnih uéesnika: 61

Ma sastanku su prisustvovali predstavnici odeljenja Urbanizma kao glavni nosioci
projekta ORP, predstavnici relevantnih odeljenja. radna grupa, predtavnici Ministarstva za
prostorno  planiranje, zastitu Zivome sredine i infrastructure, lokalni mediji, OSCE,
zainteresovane stranke i ostali gradjani. kao i konsultantska kompanija INSIL

Sastanak je otvorio direkior Odeljenja za urbanizam g.  Stefan  Kovagevié,
pozdravijajuéi sve prisutne i naglasivi znalaj Razvojnog plana za buduénost opitine Strpee.
Istakao je vaZnost transparentnosti, saradnje institucija | uéedéa gradana u procesu planiranja.
Takodje. director odeljenja Urbanizma g. Stefan Kovalevi¢ dao je jedno kratko objasnjenje
kako je protekla procedura izradnje ORP-a, odluke za izradu ORP-a. formiranje radne grupe.
sasmci sa radnom grupom.sastanci b zainteresovanim strankama.

Direktor Odeljenja za urbanizam g. Stefan Kovadevié zahvalio se OSCE, na podrsci i
organizaciji procesa olvaranja javne rasprave.

MNakon toga, red su uzeli predstavoici Ministarstva za prostorno planiranje i
urbanizam, koji su pohvalili dosadadnji rad na izradi dokumenta i istakli da je neophodno
podtovati sve zakonske procedure, kao 1 ukljuliti Sto vedi broj utesnika iz zajednice.

Rel je zatim preuzela konsultantska kompanija INSI, kaoja je prezentovala nacrt
Razvojnog plana. Njihovi predstavniei su detaljno izloili:

Osnovne ciljeve | prioritete razvoja;

Prostomu organizaciju i planove za infrastrukturu;
Mere za vnapredenje privrede. terizma, poljoprivrede;
OCuvanje Zivolne sredine i odrZivi razvoj.

O O O O

MNakon prezenicije od strane konsultantske kompanije INSL, otvorena je javna diskusija
za OpStinski razvojni plan. svi prisutni su pozvani da aktivno ulestvuju u raspravi i iznesu
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Penybawuna Kocoso- Republika Kosovis — Republic of Kosovo

Onumuna Uimprye - Komuna ¢ Sherpeds - Municipality of Srpee
Odevare 3a [ransp P Ypéi 3

F mpysy, Yp L i P
Drejtori i drejioris per Planifikim, Rndertim, Urbanizem dhe Mbrojye te Ambientit

svoje primedbe, predloge i sugestije. Naglaseno je da se sve primedbe mogu podnetiiu pisanoj
formi. preko clektronske poste kao i u zvanilni spisak za podnosenje primedbe, sugestija,
komentara tokom javne rasprave, u roku od 30 dana u kancelariji Urbanizma u op3tini Strpee.

Prisutni gradani i predstavnici institucija izneli su vise pitanja i predloga. posebno u vezi sa:

Koriséenjem zemljidta;

o Urbanistickim zonama i gradevinskim uslovima;

o Razvojem ruralnih podrucja;

o Infrastrukturnim potrebama na lokalnom nivou;
Planiranjem zelenih povrsina i ofuvanjem prirodne bastine.

Na kraju, Direktor urbanizma g. Stefan Kovadevevié se zahvalio svima na ulesuy,
obavestio sve zainteresovane stranke da u roku od 30 dana moze da se obrate Odeljenju
Urbanizma ukoliko imaju zahteve, pitanja. predloga, sugestije (licno. preko clektronske poste,
preko arhive), istakav3i da e svi prigovori i predlozi biti razmotreni u daljoj proceduri. Finalna
verzija Razvojnog plana ¢e biti dostavijena na usvajanje nakon obrade komentara.

Sastanak je zavrien u 11:55h.

Zapisnik saCinio:
Maja Staletovié,

Arhitekta u opdtini Strpee

,/(a,q 4/‘&. (€L 64 g(—f
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6. OBJAVA IZVESTAJA
JAVNOG RAZMATRANJA
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Direktor odeljenja:
Stefan Kovacevié

(potpis i pecat direktora)
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